A. Erhaltung mit Objektsanierung
1. Kosten der MaBnahme
1.1 Baukosten

unter Berucksichtigung von Ausnahmen/Befreiungen

Begiinstigungen infolge Bestandsschutzes, die

nur auf den Altbau entfallen

(s. nach Einzelleistungen aufgestellte

Kostenschatzung bzw. Vorentwurf vom.......... )

1.1.1 Kosten an EinhaltungsmafRnahmen
an erhaltenswerten Geb&dudeteilen

1.1.2 Kosten der Erneuerung nicht erhaltungs-
fahiger Bauteile

1.1.3 Kosten der Modernisierung (Ausbaukosten)
(Kosten einer dem Gebdude als Kultur-
Denkmal inaddquaten Umnutzung oder
von Einbauten, die den normalen Standard
iiberschreiten, bleiben unberiicksichtigt)

1.1.4 Kosten der AuBenanlagen
(soweit durch die Sanierung berihrt)

Summe der Baukosten (1.1)

1.2 Baunebenkosten

1.2.1 Kosten der Architekten- und
Ingenieurleistungen

1.2.2 Gutachterkosten
(soweit zusatzlich anfallen)

1.2.3 Kosten der Baugenehmigung
(einschl. Prifung der stat. Berechnung)

1.2.4 Finanzierungskosten
(Disagio, Bankgebihren, Beurkundungs-
gebihren, Grundbuchkosten - soweit sie
den Bauherren treffen)

1.2.5 Kosten der Finanzierung
wadhrend der Bauzeit

Summe der Baunebenkosten (1.2)

13 Abziige von den Bau- und Baunebenkosten

1.3.1 In Aussicht gestellte oder zugesagte ein-
malige 6ffentliche Zuschiisse (Bund/Land/
Landkreis / Gemeinde / sonstige)

1.3.2 Abzug erhohter Kostenanteile, die infolge
unterlassener UnterhaltungsmaRnahmen
entstanden sind (geschatzt entspr. 3.6 flr
die letzten ... Jahre

Summe der Abzige (1.3)

Summe der Bau- und Baunebenkosten (1.1 + 1.2)
1. zu beriicksichtigende Gesamtkosten (1.1 + 1.2 - 1.3)




Finanzierung der Malnahme

2.1 Eigenkapital
2.1.1 Restwert des Gebdudes
(ohne Grundstiick) geschatzt €
2.1.2  |Selbsthilfeleistungen / Eigenleistungen /
eigene Barmittel (analog §20 II:BV
15% der Kosten der MalRnahme €
2.1.3 desgl. Uber 15% der Kosten hinaus €
Eigenkapital gesamt €
2.2 Fremdmittel
2.2.1 I. Hypothek o. dgl.
(Zinssatz ... %) €
2.2.2 Il. Hypothek, ggf. Bausparvertrag
(Zinssatz ... %)
(Bei Bausparvertrag ggf. Nebenkosten) €
2.2.3 Verbilligte Fremdmittel
(Zinssatz .... %) €
Fremdmittel insgesamt €
Finanzierung der Malnahme €
Jahrliche Belastungen und Kosten der Erhaltung und Bewirtschaftung
3.1 Zinsen auf Eigenkapital
(Eigenkapitalverzinsung entfallt, wenn in den
Bewilligungsbedingungen fiir 6ffentl. Verbilligte
Darlehen und / oder Zuschisse Verzicht auf Eig-
enkapitalverzinsung gefordert wird
3.11 max. 4% fiur den Betrag zu 2.1.2
(analog § 20 11. BV) €
3.1.2 max. 6,5% flir den Betrag zu 2.1.3 €
Eigenkapitalszinsen gesamt €
3.2 Zinsen auf Fremdkapital
3.2.1 Zinsen |. Hypothek o. dgl. €
3.2.2 Zinsen Il. Hypothek o. dgl.
(incl. jahrliche Nebenkosten
aus Bausparvertrag €
3.2.3 Zinsen verbilligter Fremdmittel €
Fremdkapitalszinsen insgesamt
3.3 Abziige von den Belastungen und Kosten
3.3.1 erhéhte Absetzung
gem. §§ 7, 10 f oder 10 g EStG
Berechnungsformel
0,1 x Steuersatz* : 100
x Betrag unter 1.1
A
3.3.2 Steuerriickzahlung aus den Geld-
beschaffungskosten fiir die Darlehen
Berechnungsformel
0,1 x Steuersatz* : 100
x Betrag unter 1.2.4 -+ 1.2.5
*Spitzensteuersatz, wenn Nachweis fir die
letzten drei Jahre nicht beigefiigt €
Summe der Abzlige €
3.4 Verwaltungskosten entspr. §26 Il. BV
3.4.1 Gewerbeeinheiten mit je € ..........
(geschatzte tatsachliche Kosten)
3.4.2 Wohneinheiten mit je 210€ jahrlich €
3.4.3 Garagen mit je 28€ jahrlich €
Summe der Verwaltungskosten €




3.5 Betriebskosten entspr. §37 Il. BV mit Anlage 3
(nur soweit nicht umgelegt werden)
3.5.1 Grundsteuer (erméaRigter Betrag) €
3.5.2 Sach- und Haftpflichtversicherung €
3.5.3 sonstige Betriebskosten €
Summe der Betriebskosten €
3.6 Betriebskosten entspr. § 37 Il. BV mit Anlage 3
(nur soweit nicht umgelegt werden) €
3.7 Mietausfallwagnis entspr. § 29 Il. BV
2% der Jahresmiete €
3.8 Reparaturriicklage
(anstelle einer Abschreibung)
3.8.1 0,5% vom Restwert des Gebdudes
(s.2.1.1) €
3.8.2 1 % von Kosten der BaumaRnahme
(ohne Heizungsanlage) €
3.8.3 4% von kosten der Heizungsanlage €
Reparaturriicklage insgesamt €
3. Jahrliche Belastung und Kosten insgesamt
(3.1 + 3.2 + 3.4 bis 3.8) €
4. Jahrliche Ertrage
4.1 Ertrage aus der Nutzung
41.1 Ertrage aus Miet- und Pachteinnahmen
im Jahr (s. Aufstellung vom ........ ) €
4.1.2  |jahrliche Ertrdge aus dem Gebrauchswert
(bei Eigennutzung) €
4.1.3 sonstige Ertrage (z.B. Eintrittsgelder) €
Summe der Ertrage aus der Nutzung €
4.2  |Offentliche Zuschiisse
Jahrliche wiederkehrende Finanzierungsbeihilfen
des Landes, des Bundes oder der Kommune
(z.B. Zinszuschiisse zur Finanzierung von Mo-
dernisierungs- und ErnergiesparmaRnahmen) €
4. Summe der jahrlichen Ertrage €
Ergebnis
4. jahrliche Ertrage €
abzigl. 3. jahrliche Belastungen undKosten €
Uberschuss (Ertrage > Kosten) €
Defizit (Kosten > Ertrage) €
, den

(Ort u. Datum)

(Unterschrift)




