Ausschuss fur Hochbau am 09. September 2025



Ausschuss fur Hochbau am 19. September 2025
Im Sitzungssaal der Kreisverwaltung

Tagesordnung:

1. Einwohnerfragestunde gemaf § 6 Ziffer 1 i.V.m. § 22 Geschaftsordnung

2. Eréffnung, Feststellung der Ordnungsmafigkeit der Ladung und der Beschlussfahigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung vom 19.06.2025

5. Forderschule G Am Knieberg; Machbarkeitsstudie mit Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und Folgekostenberechnung tber den
Lebenszyklus fir die geplante Erweiterung - Zwischenergebnis (im Stand der 2. Aktualisierung vom 29.08.2025)
- Vorlage 2025/109-001

6. Antrag der Gruppe FDP/Die Unabhangigen vom 26.08.2025 zum Thema ,Verbesserung der Rollstuhlplatze in der LKH Arena“ -
Vorlage 2025/263

7. Abbruch und Neubau eines Werkstattgebaudes mit Notstromaggregat im Erdgeschoss und Besprechungsrdumen im Obergeschoss -
Vorlage 2025/266

8. Kreisverwaltung; Dachgeschossausbau Gebaude 2 zu Burordumen -Vorlage 2025/267

9. Energiebericht 2023 - Vorlage 2025/254

10. Bericht des Landrats Uber wichtige Angelegenheiten

11. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 Geschaftsordnung

12. nichtéffentlich
Grunderwerb fur den Neubau einer Férderschule G - Vorlage 2025/265

13. offentlich

SchlieBung der Sitzung
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TOP 5

Forderschule G Am Knieberg; Machbarkeitsstudie mit
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und Folgekostenberechnung
uber den Lebenszyklus fur die geplante Erweiterung -
Zwischenergebnis

(im Stand der 2. Aktualisierung vom 29.08.2025)

- Vorlage 2025/109-001
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9 - Forderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001
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01 AUSGANGSSITUATION

Neubau Forderschule am Knieberg

Allgemein:
= Der Landkreis Lineburg plant einen Neubau fir die Férderschule am Knieberg
= Anzahl Schiler:innen ca. 175 (Gesamt)

= Machbarkeitsvariante MV-3A (Neubau Griine Wiese - 25 Klassen) wird
hinsichtlich der wirtschaftlichsten Beschaffungsvariante untersucht

Zeitliche Daten:
= Betrachtungsbeginn: 01.08.2025
= Zeitpunkt Betrachtungsende WU, Vorschlag: 31.07.2055 (30 Jahre)

Flachen (voraussichtlich):
=z Grundstlck: 35.000 m?
= BGF: 16.365 m?

2 Umsetzungsvarianten

= Variante 1: Eigenrealisierung (PSC)
== Variante 2: Totalunternehmer (TU)

7  Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025
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01 AUSGANGSSITUATION

Klarung der betrachteten Beschaffungsvarianten

Variante 1: Variante 2:
Klassische Beschaffung (PSC) Totalunternehmer (TU)

e Landkreis LUneburg verantwortet
Planung, Bau und Ausschreibung mittels = TU Ubernimmt Planung und Bau

Aufaabenverteilun Einzellosvergabe = Instandsetzung/Betrieb fur ca. 25 Jahre durch
9 9 . Instandsetzung/Betrieb fur ca. 25 Jahre den Landkreis Luneburg selbst bzw. deren
durch den Landkreis Lineburg selbst Dienstleister

bzw. deren Dienstleister
= Grundstick durchgehend im Eigentum des off.
AGs
ST GEUGIESY -~  Grundstick im Eigentum des Landkreises = TU baut auf Grundstlck des 6ffentlichen AG
= Landkreis bebaut ihr eigenes Grundstick = Eigentum an Immobilie geht nach
Fertigstellung / Abnahme an Landkreis
Laneburg (6ff. AG) Uber

« Finanzierungsart: Kommunalkredit = Finanzierungsart: Kommunalkredit
(durch den Landkreis) (durch den Landkreis)

Finanzierung

DREES &
SOMMER
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01 AUSGANGSSITUATION
Fachliche Grundlagen der vWU

cLeitfaden WU Hochbau des Bundesministeriums
des Inneren zur Vorbereitung von
Hochbaumalinahmen des Bundes, 2014

c=Die Kapitalwertberechnung erfolgt in Anlehnung
an den Leitfaden ,Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
Hochbau“ des Bundesministeriums des Inneren.

c=Es erfolgt ein Vergleich der Barwerte aller
Zahlungsstrome in einem Betrachtungszeitraum
von 30 Jahren.

9  Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung in
Anlehnung an den Leitfaden ,WU Hochbau”

o=

Leitfaden WU Hochbau
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01 AUSGANGSSITUATION

Unterschiedene Kostenarten uber den Lebenszyklus

osanaron

Planung/Bau Planungs- und Baukosten sind die Kosten, die fur die Bauplanung und wahrend der Bauzeit
eines Bauvorhabens durch dessen Bauausfihrung dem Bauherrn entstehen.

Transaktionskosten TK (insb. Personalkosten) fallen insbesondere beim 6ffentlichen Auftraggeber (AG) an, wenn
ein Bauprojekt vorbereitet und begleitet wird.

Finanzierungskosten Alle Aufwendungen, die im Zuge einer Kreditbeschaffung anfallen, werden als
Finanzierungskosten bezeichnet.

Betrieb/Unterhalt Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentliimer durch das Eigentum am Grundstlck
oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes und des Grundstlicks in der
Nutzungsphase laufend entstehen.

Risikokosten Die sich aus der Risikoverteilung ergebenden, von den einzelnen Partnern zu tragenden
Risikokosten sind in der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung als Kostenfaktoren bei den
einzelnen Varianten zu berucksichtigen.

DREES &
SOMMER
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Terminplanung

Jahr| 2026 2026 200 2028 208 2030 2031 2032
Quartal| 1 [0V 10O V] T[] 1 IV T] 0 [0 ] T[TV ] T] n[ ] T[]

Machbarkeitsstudie
vorlsufige Wirtschafllichkeitsuntersuchung

ung Inferimsiosung AUk

=]

-

Ertscheidung Forfiuhrung Projekl
esllagung Umsetrungsvariante

Aursschreitung Projisisieserng
Beauiragung Projecistevenng

Projekisieuerung

Grundeilickskaul

Planung und Bavreit Neubay (L)
Planerausschreibungen Archileklen und Fachplanungen |

Grundlagenermitilung
iarplanung mil Knslenschatzung

ritschadung Forduhrung Frojekd ||

Eritwurfsplanung mil Kosherberachnung
Genehmigquigsplanung / Bauanlrag -
Genehmiquagsphass

Aussfubrungsplanung

Vorberaiiung der Viergabe / Leisiungsverzeichntsse mil Kosten
Angebolseinhalung

Mitwirken bel der Vergabe / Angebalsprifung

erqabe und Auftragserieilung

Otk lberwadtung f Baueil

Planuing und Umsetzung Umzug
Umzugsplanung
iorbersiung oer Vergabe / Lssiungsverzechnisse mit Kesten -

nischeidung Fortiuhrung Projekd -

sssehrelbung - Quelle: Terminkonzept Griine Wiese

APV seinholung, Vergabe und Aufr. T b . . .
un'f:qd v e = Eigenrealisierung, Nadine Lorenz,

Stand 27.05.2025

INNUTZUNGNAHME / FERTIGSTELLLING

DREES &
SOMMER
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Transaktionskosten (TK)
TK (insb. Personalkosten) fallen insbesondere an, wenn ein Bauprojekt vorbereitet und begleitet wird.
=Annahme TK Vorlaufphase:

- 2,5VZA E11" fir Vorbereitungs-/Planungs- und Bauphase = 2,5 x 145.213 € brutto ' x 4,75 J = 1.724.404 €
- Entspricht Bauherrenaufgabe und interne Projektsteuerung

1:Bundesministerium der Finanzen: Kalkulationszinssatze flr Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen; Stand 07.07.2023

13 Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Sonstige Transaktionskosten

= Annahme: Unterstutzung des Vergabeverfahren erfolgt Uber die zentrale Vergabestelle des Landkreises
(Kommunalumlage)

=Die Kosten fur externe Projektsteuerung und Beratung bei der Realisierung sind auf Basis der Angaben und Hinweise des
Landkreises Luneburg und auf Basis von Erfahrungswerten durch Drees & Sommer abzuschatzen.

Vorbereitungs- & Vorlaufphase — Variante 1 Kosten in € brutto

Bieterentschidigung 0 € - keine Entschadigung
vorgesehen

Externe Unterstitzung Abnahmen/ Inbetriebnahme 100.000 €

Externe Begleitung der Vergaben

Juristische Beratung (Vorbereitung, Angebotsphase, 100.000 €

Vertragsunterzeichnung)

Externe Projektsteuerung inkl. Projektcontrolling in der Planungs- In KG 700 DIN 276

& Bauphase enthalten

Gesamtsumme 200.000 €

14 Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Planungs- und Baukosten

=Nach DIN 276 strukturiert, Basis Kostenschatzung Drees & Sommer 06/2025

== Berucksichtigung von Planungs- und Baukosten (KG 200, 300, 400, 500, 600 und 700)

=Keine Berucksichtigung von Abrisskosten oder Interimskosten

==Kosten risikobereinigt; Berucksichtigung der Preissteigerungen der Kosten durch Kopplung an Preis-Indizes im WU-Modell

Planungs- und Baukosten nach DIN 276 (brutto)

Grundstiicke [100] {zahlbar zu Baubeginn) Euro 9.403.000
Vorbereitende MaRnahmen [200] Euro 19% 1.472.000
Bauwerk - Baukonstruktion [300] Euro 19% 32.730.000
Bauwerk - Technische Anlagen [400] Euro 19% 17.370.000
Aulenanlagen und Freiflachen [500] Euro 19% 1.878.000
Ausstattung und Kunstwerke [600] Euro 19% 1.637.000
Baunebenkosten - Planung [700] Euro 19% 16.526.000
Baunebenkosten - Sonstige [700] Euro 19%

Finanzierung [800] Euro

Baukosten aulerhalb der DIN 276 Euro 19%

Kosten nach DIN 276 (brutto) Euro 81.016.000
Gesamthaukosten (brutto) Euro 81.016.000

15 Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Betriebskosten

== Betriebskosten KG 200 & 300 entsprechend
DIN 18960 strukturiert

== Bertcksichtigung Preissteigerungen der
Instandsetzungskosten Uber
Betrachtungszeitraum durch Kopplung an
Preis-Indizes im WU-Modell

= Ergebnis Workshop: Kostenansatz gemaf
fm.benchmarking Bericht 2024

= Nach Abstimmung mit dem AG fallen keine
Kosten fiir Uberwachungs- und
Sicherheitsdienste an und die Kosten flr
Inspektion, Bedienung und Wartung sind in
den Instandsetzungskosten in Hohe von 1,2 %
des Gebaudewiederbeschaffungszeitwertes
enthalten.
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Betriebskosten nach DIN 18960

Kostenansatz in € pro m2 BGF p. a.

200 | Objektmanagement 7G§:r;'1.€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
310 | Versorgung
311 | Wasser 0G§;1€.: MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
314 | Warme Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
4,85€
316 | Strom Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
3,67 €
320 | Entsorgung
321 | Abwasser OG%né MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
322 | Abfall 0G7e£n.€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
330 | Reinigung und Pflege der Gebaude 9G§£n€.: MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Reinigung und Pflege der Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
340
AuBenanlagen 2,00 €
350 | Bedienen, Inspektion, Wartung 6G§g"€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
360 Sicherheits- und Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Uberwachungsdienste 1,73 €
370 | Abgaben und Beitrage
Steuern Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
371 0,11 €
372 . Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Versicherungen 1.00 €

DREES &
SOMMER




02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Instandsetzungskosten

=KG 400 entsprechend DIN 18960 strukturiert

=Abgestimmt im Workshop: Variante 2 - Basis ist grobe Kalkulation auf der Grundlage der Vorgehensweise der offentlichen
Hand (0,3 % des Wiederbeschaffungswerts bzw. Gesamtbaukosten fur 1.-2. Jahr; 0,9 % fur 3.-5. Jahr und 1,2 % ab dem
6. Jahr)

c=Alternativ Variante 1: Basis ist FM-Benchmarkingbericht der Rotermund Ingenieure 2024; Bezugsobjekt
Unterrichtsgebaude — Mittelwert fur Instandsetzung; 1. - 5. Jahr 25 %; 5. - 10. Jahr 50 % und ab 10. Jahr 100 %

= Berucksichtigung Preissteigerungen der Instandsetzungskosten tber Nutzungsdauer durch Kopplung an Preis-Indizes
im WU-Modell

—In der anaefiiaten Tabelle ist noch keine Preissteiaeruna beriicksichtiat. dies erfolgt im WU-Modell.
Kennwert gem. Wiederbeschaffungswert

1-2. Jahr (0,3 % WBW) 243.048 € p.a.
3.-5. Jahr (0,9 % WBW) 729.144 € p.a.
Ab 6. Jahr (1,2 % WBW) 972.192 € p.a.
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02 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 1 — KONVENTIONELL (PSC)

Finanzierungskosten

[S<)

=<

=<

[S<)

Annahme: Kommunalkredit Finanzierung

Laufzeit:

Zinssatz Bauzwischenfinanzierung:

Berechnung Uber 23,08 Jahre Kreditlaufzeit (Gesamtlaufzeit von 30 Jahren abzgl. Planungs- und Bauphase)

Annahme: Keine erforderlich

Zinssatz Fremdfinanzierung:

Annahme LKGI: 3,3 %

Tilgungsstruktur:

Annuitat

Tilgungsfreie Jahre:

Annahme: Keine

Fremdfinanzierung (FF)
QPP: Darlehensnehmer FF (0=0H [ 1=AN)
Betrag Fremdfinanzierung (FF) - automatisch berechnet

Tilgungsstruktur: 0 = linear f 1 = Annuitdt / 2 = Endfallig
Darlehenslaufzeit Fremdfinanzierung (FF)

davon tilgungsfreie lahre

nicht zu tilgender Restbetrag FF zu Laufzeitende

Zinssatz Fremdfinanzierung (FF) - Ausgangswert
Anderung Zinssatz wahrend Laufzeit: 0=nein/1=ja

18 Landkreis Lineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025

Auswahl

Auswahl

# lahre

# lahre
Euro

% p.a.
Auswahl

118.515.135
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SOMMER



01 Ausgangssituation

02 Eingangsparameter Variante 1 - Konventionell (PSC)
03 Eingangsparameter Variante 2 - TU

04 Risikokosten

05 Ergebnisse

AGENDA



03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 -TU

Terminplanung

Jahr| 202 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Quartal 1 [T V] TN T v T T [ v T ] T v T i myw

Machbarkeitsstudie
vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Klarung Interimslosung / Grundstick

Entscheidung Fortfunrung Projekt

Festlegung Umsetzungsvariante
Projektsteuerung / Funktionale Leistungsheschreibung
Ausschreibung

Beaufiragung

Erstellung Funktionale Leistungsbeschreibung
Erstellung Bewertungsmatrix
Projekisteuerung

Totalunternehmer (OPP light) - beverfahren
Phase 1 - Teilnahmewettbewerh

Phase 2 - Angebotsphase

Phase 3 - Verhandlungsphase

Phase & - Vertragsabschiuss

Grundlagenermittlung

Vorplanung mit Kostenschatzung
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung
Genehmigungsplanung / Bauantrag | ]
Genehmigungsphase
Ausfuhrungsplanung

Onpkiuberocrung/ Gz o

Umzugsplanung

Vorbereitung der Vergabe / Leistungsverzeichnisse mit Kosten
Ausschreibung
Umzug [ ]

INNUTZUNGNAHME / FERTIGSTELLUNG q

Quelle: Terminkonzept Griine Wiese TU, Nadine Lorenz, Stand 27.05.2025

DREES &
SOMMER
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Transaktionskosten

TK (insb. Personalkosten) fallen insbesondere an, wenn ein Bauprojekt vorbereitet und begleitet wird.

~Annahme TK Vorlaufphase:
- 1,0 VZA E11" fir Vorbereitungs-/Planungs- und Bauphase = 1,0 x 145.213 € brutto ' x 3,75 J = 544.549 €

- Entspricht Bauherrenaufgabe und interne Projektsteuerung
- Annahme: keine zusatzliche Personalstelle/n zu schaffen

1:Bundesministerium der Finanzen: Kalkulationszinssatze flr Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen; Stand 07.07.2023
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Sonstige Transaktionskosten

- Die Kosten fir die Bieterentschadigung und externe Projektsteuerung und Beratung wurden auf Basis der Angaben und
Hinweise der Stadt Burgwedel und auf Basis von Erfahrungswerten durch Drees & Sommer abgeschatzt.

= Typischerweise aufgrund des Umfangs eines TU-Vertrags juristische Beratung / Vertragsprifung von Stadtrat als
erforderlich eingeschatzt.

Vorbereitungs- & Vorlaufphase — Variante 2 Kosten in € brutto

Bieterentschadigung ( fur das 1. Angebot 30 T€ max. 5 Bieter, fur das 180.000 €
verbindliche Angebot 10 T€, max. 3 Bieter) '

Externe Unterstitzung Abnahmen/ Inbetriebnahme 100.000 €
Externe Begleitung der Vergaben

Juristische Beratung (Vorbereitung, Angebotsphase, 100.000 €
Vertragsunterzeichnung)

Externe Projektsteuerung inkl. Projektcontrolling in der Planungs- In KG 700 DIN 276
& Bauphase enthalten
Gesamtsumme 380.000 €

22 Landkreis Liineburg | WU Neubau Férderschule am Knieberg | 09.09.2025

DREES &
SOMMER



03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Planungs- und Baukosten

Annahmen:

— Erfahrung der privaten Partner in Lebenszyklusbetrachtung und Gesamtoptimierung Gber den Lebenszyklus

=Hohere Effizienz in Projektabwicklung des privaten Partners + Synergieeffekte
© Zusammenarbeit mit langjahrigen Kooperationspartner
€ Eingespieltes Team aus Architekten, Fachplanern, Bauleitern und Facility Managern

= Preisverhandlungen des privaten Partners/GU mit Nachunternehmen und Lieferanten mdglich (nicht an VOB/A
gebunden) € Vorteilhafte Einkaufsbedingungen

= Der private Partner kann Massenvorteile bezlglich Materialien, Baustoffen und beauftragten Nachunternehmen
nutzen.

Projektauswirkung auf WU:
= Durchschnittlicher Abschlag von 5 % gegenuber Kostenansatz PSC Uber alle Kostengruppen gewahit
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Planungs- und Baukosten

Nach DIN 276 strukturiert Berucksichtigung der Kosten KG 100 - 700

e TU
Summe einzelne Summe
KGDIN 276 "\ (prutto) KG DIN 276  einzelne KG

KG 100 9.403.000 € (brutto)
KG 200 1.472.000 € KG 100 9.403.000 €
KG 300 32.730.000 € 5 9% Abschiag KG 200 1.398.400 €
KG 400 17.370.000 € KG 300 31.093.500 €
KG 500 1.878.000 € KG 400 16.501.500 €
KG 600 1.637.000 € KG 500 1.784.100 €
KG 700 16.526.000 € KG 600 1.555.150 €
Summe 81.016.000 € KG 700 15.699.700 €
Summe 77.435.350 €
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Planungs- und Baukosten

=Nach DIN 276 strukturiert, Basis Kostenschatzung Drees & Sommer 06/2025

== Berucksichtigung von Planungs- und Baukosten (KG 200, 300, 400, 500, 600 und 700)
== Berucksichtigung Effizienzvorteile in der Abwicklung durch TU (u.a. geringere Bauzeit)
== Berucksichtigung Zusatzkosten als TU-Zuschlag fur Koordinierung, Planung etc.

== Kosten risikobereinigt; Berucksichtigung der Preissteigerungen der Kosten durch Kopplung an Preis-Indizes im WU-

Planungs- und Baukosten nach DIN 276 (brutto)
Grundstiicke [100] (zahlbar zu Baubeginn)
Vorbereitende MalRnahmen [200]
Bauwerk - Baukonstruktion [300]
Bauwerk - Technische Anlagen [400]
Aufienanlagen und Freiflachen [500]
Ausstattung und Kunstwerke [600]
Baunebenkosten - Planung [700]
Baunebenkosten - Sonstige [700]
Finanzierung [800]

Baukosten aulerhalb der DIN 276

Kosten nach DIN 276 (brutto)
Gesamtbaukosten (brutto)
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Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro
Euro

19%
19%
19%
19%
19%
19%
19%

19%

9.403.000
1.398.400
31.093.500
16.501.500
1.784.100
1.555.150
15.699.700

77.435.350
77.435.350
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Betriebskosten

== Betriebskosten KG 200 & 300 entsprechend
DIN 18960 strukturiert

== Bertcksichtigung Preissteigerungen der
Instandsetzungskosten Uber
Betrachtungszeitraum durch Kopplung an
Preis-Indizes im WU-Modell

= Ergebnis Workshop: Kostenansatz gemaf
fm.benchmarking Bericht 2024

= Nach Abstimmung mit dem AG fallen keine
Kosten fiir Uberwachungs- und
Sicherheitsdienste an und die Kosten flr
Inspektion, Bedienung und Wartung sind in
den Instandsetzungskosten in Hohe von 1,2 %
des Gebaudewiederbeschaffungszeitwertes
enthalten.
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Betriebskosten nach DIN 18960

Kostenansatz in € pro m2 BGF p. a.

200 | Objektmanagement 7G§:r;'1.€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
310 | Versorgung
311 | Wasser 0G§;1€.: MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
314 | Warme Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
4,85€
316 | Strom Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
3,67 €
320 | Entsorgung
321 | Abwasser OG%né MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
322 | Abfall 0G7e£n.€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
330 | Reinigung und Pflege der Gebaude 9G§£n€.: MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Reinigung und Pflege der Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
340
AuBenanlagen 2,00 €
350 | Bedienen, Inspektion, Wartung 6G§g"€ MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
360 Sicherheits- und Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Uberwachungsdienste 1,73 €
370 | Abgaben und Beitrage
Steuern Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
371 0,11 €
372 . Gem. MW Benchmark Unterrichtsgeb.:
Versicherungen 1.00 €
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Instandsetzungskosten

=KG 400 entsprechend DIN 18960 strukturiert

=Abgestimmt im Workshop: Variante 2 - Basis ist grobe Kalkulation auf der Grundlage der Vorgehensweise der offentlichen
Hand (0,3 % des Wiederbeschaffungswerts bzw. Gesamtbaukosten fur 1.-2. Jahr; 0,9 % fur 3.-5. Jahr und 1,2 % ab dem
6. Jahr)

c=Alternativ Variante 1: Basis ist FM-Benchmarkingbericht der Rotermund Ingenieure 2024; Bezugsobjekt
Unterrichtsgebaude — Mittelwert fur Instandsetzung; 1. - 5. Jahr 25 %; 5. - 10. Jahr 50 % und ab 10. Jahr 100 %

= Berucksichtigung Preissteigerungen der Instandsetzungskosten tber Nutzungsdauer durch Kopplung an Preis-Indizes
im WU-Modell

—In der anaefiiaten Tabelle ist noch keine Preissteiaeruna beriicksichtiat. dies erfolgt im WU-Modell.
Kennwert gem. Wiederbeschaffungswert

1-2. Jahr (0,3 % WBW) 232.306 € p.a.
3.-5. Jahr (0,9 % WBW) 696.918 € p.a.
Ab 6. Jahr (1,2 % WBW) 929.224 € p.a.
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03 EINGANGSPARAMETER VARIANTE 2 - TU

Finanzierungskosten

[S<)

=<

hi

=

[S<)

Annahme: Kommunalkredit Finanzierung

Laufzeit:

Berechnung Uber 24,08 Jahre Kreditlaufzeit (Gesamtlaufzeit von 30 Jahren abzgl. Planungs- und Bauphase)

Zinssatz Bauzwischenfinanzierung:

Annahme: Keine erforderlich

Zinssatz Fremdfinanzierung:

Annahme LKGI: 3,3 %

Tilgungsstruktur:

Annuitat

Tilgungsfreie Jahre:

Annahme: Keine

Fremdfinanzierung (FF)
QPP: Darlehensnehmer FF{0=0H f1=4AN)
Betrag Fremdfinanzierung (FF) - automatisch berechnet

Tilgungsstruktur: 0 = linear [ 1 = Annuitdt / 2 = Endfallig
Darlehenslaufzeit Fremdfinanzierung (FF)

davon tilgungsfreie Jahre

nicht zu tilgender Restbetrag FF zu Laufzeitende

Zinssatz Fremdfinanzierung (FF) - Ausgangswert
Anderung Zinssatz wihrend Laufzeit: 0=nein f1=ja
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Auswahl

Auswahl

# lahre

# lahre
Euro

% p.a.
Auswahl

96.732.595
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04 RISIKOKOSTEN

Risikomanagement-Prozess

Schematische Darstellung

} Risiko- Dokumentation/ Risiko-
} verteilung Uberwachung kategorisierung

DREES &
SOMMER
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04 RISIKOKOSTEN
Schritt 3: Risikobewertung — Variante 1 PSC

= Risikobewertung — Abstimmungsergebnis mit dem Landkreis Lineburg

Schadenshohe
Risikowerte Risikowerte Eintrittswahrscheinlichkeit der Schiaden
[€] [56]
. Risiko- Bezugskosten (Erwartungswerte vor auf 1.000 €
zeile| | cteqorie Rie;ilcganah.re;e]I ’ gerundet g E E‘, g E © g § _“:E" E-‘, @ E - g
1 2 3 4 4a 5 6 7 8 9 10 11 12] 13 14
1 |Panung KG 700 n. DN 278 165260008 2.765.000 €| 16,7%| -2% 0% 10% 20% 25% 1% 4% 35% 35% 25%
(Baunebenkosten) -330.5201 oI 1652.6001 3.305.2001 4.131.5001
> |gaw KG 200 - 500 n. DIN 275 o5 087 000 € 8.858.000 €| 16,1%| -2% 0% 12% 20% 25% 1% 9% 30% 50% 10%
(Baukosten) -1901.7401 i G.510.4401 T.0M7.4001 13.771.7501
3 |Betrieb KG 300 n. DIN 18560 07151 € 32.000 € 64%| -2% 0% 5% 10% 15% 5% 20% 30% 35% 10%
(Betriebskosten 1. Jahr) -10.1431 01 25.3581 50.7151 760731
nstand. KG 400 n. DIN 18860 11.000 € 6.4%| -2% 0% 5% 10% 15% 5% 20% 30% 35% 10%
4 178580 €
setzung ('“E‘tﬂ”dmj“ﬂ'}“k”m" 4 35721 ol 8.3231 17.8581 26,7571
Gesamt-Risiko: 10,7 %
DREES &
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04 RISIKOKOSTEN

Schritt 3: Risikobewertung — Variante 2 TU

= Risikobewertung — Abstimmungsergebnis mit dem Landkreis Liineburg

Variante 2 - TU

Schadenshihe
Risikowerte Risikowerte Eintrittswahrscheinlichkeit der Schaden
[€] [%]
Schul
. Risiko- Bezugskosten (Erwartungswerte vor auf 1.000 €
Zeile| | teqarie Risikganalvse] : ¢ gerundet § E E = E T E E’ E 'i = .E - g
1 2 3 4 43 5 [+ 7 g 9 10 11 12 13 14
1 |Fanung KG 700 n. DIN 276 15699700 € 1.583.000 € 101%]| -2% 0% 10% 18% 25% 1% 35% 30% 20% 14%
(Baunebenkosten) -313.9341 ull 15639701 28259461 3.924.9251
2 |8au KG 200 - 600 n. DIN 276 3337850 4.438.000 € 8,5%| -2% 0% 8% 15% 20% 1% 20% 55% 14% 10%
(Baukosten) -1.046.6531 ull 4.156.6121 T.8d43.5351 10.466.5301
1 |aetrien KG 300 n. DIN 18960 <07 151 € 32000 € 6,4%| -2% 0% 5% 10% 15% 5% 20% 30% 35% 10%
(Betriebskosten 1. Jahr) =10.1431 ull 253581 50,7151 TE.OT31
| KG 400 n. DIN 18960 11.000 € 6,4%| -2% 0% 5% 10% 15% 5% 20% 30% 35% 10%
g [nstand- 178,580 €
sstzung ('"Stﬁ"d“t?é';gmm" ! 35721 ol 8329 17,8581 26,7871
Gesamt-Risiko: 3,76 %
DREES &
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04 RISIKOKOSTEN
Schritt 4: Risikotransfer

Variante 1 (PSC)
- Fur die Eigenrealisierung wird vereinfachend unterstellt, dass der AG alle Risiken selbst zu tragen hat.

-=Die Risikoverteilung der Eigenrealisierung bildet die (Vergleichs-) Grundlage fur die Einschatzung der Variante 2

Variante 2 (TU)

cDer Totalunternehmer (TU) Ubernimmt i. d. R. insbesondere Risiken in der Planungs- und Bauphase.

-~ Planungshase: Friihe Einbindung des TU ab LPh 2, daher Ubergabe von 85 % der Risiken dieser LPh auf den TU
-~Bauphase: Friihe Einbindung des TU ab LPh 2, daher Ubergabe von 80 % der Risiken dieser LPh auf den TU
--Nutzungsphase: Betrieb und Instandsetzung erfolgt liber AG, daher Ubergabe von 0 % der Risiken auf den TU
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05 ERGEBNISSE

Barwertvergleich

Erlauterungen zum Ergebnis:

Im Ergebnis ist die Variante TU vorteilhafter gegeniiber
der Variante PSC.

(=<

Die Ubersicht rechts zeigt das Ergebnis der WU bei
Vergleich der Barwerte (Wert der Zahlungen zum
Zeitpunkt t=0) einen Vorteil fir die Variante TU.

Die Summen der Barwerte liegen fir die Variante PSC bei
153,2 Mio. € und bei der Variante TU bei 138,2 Mio. € Die
Variante TU weist somit eine Vorteilhaftigkeit in Hohe
von 15,0 Mio. € bzw. 10,9 % aus.

Die Betriebs- und Instandsetzungskosten sind nahezu
identisch, wahrend die Herstellungskosten bei der
Variante TU geringer ausfallen.

Die prognostizierten Transaktionskosten sind bei der
Variante TU geringer.

Die Risiken werden bei der Variante TU geringer
eingeschitzt und weisen somit niedrigere Risikowerte
aus.
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Projektname PSC1 OPP TU
Barwertvergleich
Barwert gesamt inkl. Risiken € 153.176.997 138.168.866
davon Risiken £ 16.382.694 5.1958.640
Risiko in % % 10,70% 3.76%
Her- oder Bereitstellung bzw. Finanzierung £ 00 252044 B4.995.089
davon Risiken £ 13.510.384 2.323.820
Differenz zu ginstigster Variante in % % 16,77% 0,00%
Betriebs- und Instandsetzungskosten £ 52.091.595 52.293.399
davon Risiken £ 2.872.310 2.574.819
Differenz zu ginstigster Variante in % % -0,39% 0,00%
Sonstige Kosten £ 1832459 B8B0.377
davon Risiken £ 1] 1]
Differenz zu ginstigster Variante in % % 108,14% 0,00%
Erldse und Zuschisse £ 1]
davon Risiken £ 0 0
Differenz zu ginstigster Variante in % % = =
Differenz zur besten Variante
Differenz zur glnstigster Variante in Euro £ -15.008.131
relativer Variantenvergleich [glnstigst Variante = 100%) % -
Differenz zu glnstigster Variante in % %
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05 ERGEBNISSE

Vergleich Terminplan

Jahr| 2026 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032

Quartal| T[TV T[] TP epapm] rfafm ] o epim{w|{ufmv
Machbarksitsshudie und viU
Klsrung Inferimslasung # Grundstikck - Enfscheldun |
a0 Ener Forgerschule ZATISIE VM TUNGSI0CE (I8-5]

HAnpasg.ng Baulgitplanung

\ergabeverfahren
Plaungsphase
Baphass

Uiz
Fertigsiellung

\ergabeverfahren
Plaungsphase
Baphasa

Urmzvg
Fertigsiellung

DREES &
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05 ERGEBNISSE

Zusammenfassung

Barwertvergleich inkl.Risiken

180.000.000
= Auftrag:

- Drees & Sommer wurde gebeten, eine vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (VWU) zu
erstellen, um Unterschiede zwischen den Beschaffungsvarianten Eigenrealisierung (PSC)
und Vergabe an einen Totalunternehmer (TU) aufzuzeigen. Dabei wurden die Kosten und
Risiken fir Planung, Bau, Instandsetzung und Betrieb untersucht. Die Finanzierung soll
durch ein Kommunalkredit erfolgen.

160.000.000
140.000.000

120.000.000

= Vorgehensweise:
- Vergleich Lebenszykluskosten tber 30 Jahre der zwei Beschaffungsvarianten 190000000
- Verwendung BMF zertifiziertes Rechnungsmodell
- Aufbauend auf gesetzlichen Vorgaben, Richtlinien und etablierten Leitfaden

80000000

= Eingangsparameter des WU-Modells: £0.000000
- Bau- und Planungskosten (entsprechend Kosteneinschatzung 06/2025 von Drees &
Sommer) 40.000.000
- Betriebskosten (nach fm.benchmark 2024 von Rotermund) und Instandsetzungkosten (nach
Ansatz offentlicher Satz Gber WBW) zoeanees
- Transaktionskosten, Finanzierungskosten fir Fremdkapital sowie Risikokategorien
(Abstimmung mit dem Landkreis Liineburg unter Einbeziehung von Erfahrungswerten von ' Psc1 BreTU

Drees & Sommer)

W Restwert fiir Verwertung ® Erldse und Zuschisse
W zonstige Kosten W Befriebs- und Instandsetzungskosten

£ Ergebn iS: M Her- oder Bersitstellung

- Die vWU weist eine Vorteilhaftigkeit der TU-Variante beim Barwert von rund 10,9 % bzw.
15,0 Mio. € gegentber der Eigenrealisierung aus. Die voraussichtliche Planungs- und
Bauzeit wird bei der TU- Variante voraussichtlich um ca. 1 Jahr kiirzer ausfallen.
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TOP 5 - Forderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Erganzter Beschlussvorschlag vom 29.08.2025:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Variante ,kompletter Neubau
an einem anderen Standort” - in der ,TU-Variante” - umzusetzen
und die dafur bendtigten Finanzmittel in den Haushalt 2026 und
die Finanzplanung einzustellen. Auf die Vorlage 2025/265 wird
Bezug genommen.

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 5



TOP 6

Antrag der Gruppe FDP/Die Unabhangigen vom 26.08.2025
zum Thema ,Verbesserung der Rollstuhlplatze in der
LKH-Arena" - Vorlage 2025/263

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauaussc huss | TOP 6



TOP 6 - Antrag FDP/Die Unabh

LANDKREIS LUNEBURG
DER LANDRAT

Vorlagenummer: 2025/263
Vorlageart: Antrag an Fachausschusse
Offentlichkeitsstatus:  6ffentlich

Antrag der Gruppe FDP/Die Unabh&ngigen vom 26.08.2025
zum Thema "Verbesserung der Rollstuhlplatze in der LKH-
Arena" (Im Stand der 1. Aktualisierung vom 03.09.2025)

Eingereicht am: 26.08.2025
Verantwortlich: Gruppe FDP/Die Unabhangigen

Beratungsfolge

Beratungsiolge Gfentichkerissiaius
Ausschuss fur Hochbau (Beratung) o]
Krei ) N

Beschlussvorschlag:
1. Die g wird , i mit dem Betreiber der LKH-Arena ein Konzept zur
g der R
2. Ziel ist es Plalze mit Slcmauluas Splelfe\d einzurichten, die
or hi urcl geschiitzt sind.
§ Daber soll aueh dis Prelsgestaltung aberpriift und an die tatsachliche Qualitat Ger Platze angepasst
werden

Sachverhalt:

Die derzeitige Situation der Rollstuhlplatze in der LKH-Arena ist aus Sicht der Barrierefreiheit
unzureichend. Aktuell befinden sich die Platze hinter Gittern, sodass die Sicht auf das Spielfeld
eingeschrankt ist. Gerade fiir Kinder im Rollstuhl ist dies eine erhebliche Beeintrachtigung des
Stadionerlebnisses.

Hinzu kommt, dass die Platze zwischen den Stehplatzen angeordnet sind_ Dies fuhrt dazu, dass

Personen im Rollstuhl und ihre B werden, Rollstihl

beiseitegeschoben oder in Bewegung versetzt werden. Eine sichere und wirdevolle Teilnahme am
ist so nicht 3l

Besonders kritisch ist auBerdem, dass diese Platze trotz der Einschrankungen teurer sind als normale
Stehplatze — auch wenn die Begleitperson im Ticketpreis enthalten ist. Hier muss dringend geprift
werden, wie eine faire und barmierefreie Losung gestaltet werden kann.

Eine inklusive Arena bedeutet nicht nur Zugang, sondem auch Teilhabe am Spielgeschehen — ohne
Einschrankungen, ohne Barrieren.

der Verwaltung vom oa 09.2025:
Zu diesem Antrag nimmt die G lor
Arena La L and. Frau KRin Vnssers wie fulgl Stellung

Die herzustellende Barrierefreiheit in der LKH-Arena fiir Menschen mit Beelntrachl\gungan istin der
Planungs- und eng mit des Bet von t und
Landkreis Laneburg worden. Gleis stellt sich im

Optimi ial bei den R dar, die bereits mit dem beauﬂlag(en Dienstleister

erortert wurden

KRin Vossers nimmt Stellung...

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6

angigen - Vorlage 2025/263

35 - Gebaudewirtschaft Luneburg, 02.09.2025

Antrag der Gruppe FDP/Die Unabhangigen vom 26.08.2025 zum Thema ,Verbesserung der
Rollstuhlplatze in der LKH-Arena® - Vorlage 2025/263

der

Die g wird beauftragt, i mit dem Betreiber der LKH-Arena ein Konzept zur
Verbesserung der Rollstuhlplatze vorzulegen
Ziel ist es, i ie Platze mil i a Sicht auf das Spielfeld einzurichten, die

i vor achti durch atze geschutzt sind.
Dabei soll auch die Preisgestaltung aberpruft und an die tatsachliche Qualitat der Platze angepasst
werden

Zu dlesem Antrag nimmt die Verwaltung in { mit der h der
Arena L Land, Frau KRin Vossers, wie folgt Stellung:

Die herzustellende Barrierefreiheit in der LKH-Arena fir Menschen mit Beeintrachtigungen ist in
der Planungs- und Errichtungsphase eng mit Veriretern des Behindertenbeirats von Hansestadt
und Landkre\s Liineburg abgestimmt worden. Gleichwohl stellt sich im laufenden Betrieb tatsachlich
[o] ial bei den R a dar, die bereits mit dem beauftragten Dienstleister
erdrtert wurden.

Zustandig fur die Planung und Umsetzung solcher Optimierungen ist mit der Ubergabe der Arena die
lischaft Arena L b Land mit deren Beirat und Gesellschafterversammlung.

Geschaftsfihrerin und Verwahung schlagen daher vor, in einer der nachsten Beiratssitzungen einen
Vertreter des D i und zu (o] i Der Antrag solite
dazu an die Gesellschafterversammlung Uberwiesen werden.

Detlef Beyer
Gebaudewirtschaft
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TOP 6 - Antrag FDP/Die Unabhéngigen - Vorlage 2025/263

Beschlussvorschlag der Antragsteller:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit dem Betreiber
der LKH-Arena ein Konzept zur Verbesserung der Rollstuhlplatze
vorzulegen.

2. Ziel ist es, barrierefreie Platze mit uneingeschrankter Sicht auf
das Spielfeld einzurichten, die gleichzeitig vor unzumutbaren
Beeintrachtigungen durch angrenzende Stehplatze geschutzt sind.

3. Dabei soll auch die Preisgestaltung Uberpruft und an die
tatsachliche Qualitat der Platze angepasst werden.

Geanderter Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Antrag wird an den Beirat und die Gesellschafterversammliung
der Betriebsgesellschaft Arena Lineburger Land Uberwiesen.
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Abbruch und Neubau eines Werkstattgebaudes mit

Notstromaggregat im Erdgeschoss und Besprechungsraumen
im Obergeschoss - Vorlage 2025/266
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TOP 7 - Abbruch/Neubau Werkstattgebaude - Vorlage 2025/266

LANDKREIS LONEBURG
DER LANDRAT

Vorlagenummer: 2025/266
Vorlageart: Berichtsvorlage
Offentlichkeitsstatus:  offentlich

Kreisverwaltung; Abbruch und Neubau eines
Werkstattgebaudes mit Notstromaggregat im Erdgeschoss und
Besprechungsraumen im Obergeschoss

Federfiithrung: Gebaudewirtschaft
Produkte: 111-320 Liegenschaftsverwaltung / Gebdudemanagement

Beratungsfolge
Beralungsioige Offentichkelsstatus

Ausschuss

TG
R R ‘

Beschlussvorschlag:
Berichtsvorlage - Beschlussfassung nicht erforderlich.

Sachverhalt:

Das Notsiromaggregat im Werkstatigebaude der Kreisverwaltung ist abgangig und musste auRer
Betrieb genommen werden. Seitens der Verwaltung ist daraufhin aus Grinden der gebotenen zivilen
MNotfallplanung ein Stromversorgungskonzept in Auftrag gegeben worden, dessen wesentlichen
[Ergebnisse dem Ausschuss ber mandlich vorgetragen wurden. Ziel ist es, den Dienstbetrieb in den
im Motfall relevanten Bereichen aufrecht zu erhalten. Dazu erfolgt aktuell zusammen mit dem
Fachgebiet Bevalkerungsschutz eine Prozessaufnahme. Parallel dazu wurden Teile des
Stromversorgungskonzeptes bereits umgesetzt und im Mai des Jahres ein Ersatzstromaggregat hinter
dem Verkehrsamt mit einer Leistung von 250 kVA (Vollversorgung) in einem Stahlblechcontainer
aufgestellt und in Betrieb genommen. Dieses versorgt inshesondere die im Kellergeschoss des
Gebzudes 6 untergebrachten zentralen Server, so dass die EDV auch im Falle eines Stromausfalls
weiter funktioniert.

Far die Stromversorgung der Gengude 1, 2, 3 und 4 wird eine Ersatzstromanlage im Bereich des
Garagenkomplexes zwischen den Gebauden 2, 3 und 4 angestrebt. Dazu wurde seitens des
Architekturbiros g:arc aus Lineburg eine Machbarkeitsstudie erstellt, deren Ergebnisse in der
heutigen Sitzung vorgestellt werden sollen. Diese Machbarkeitsstudie liegt der Vorlage an

Der vorhandene Garagen- und Werkstattkomplex soll - weil chnehin stark sanierungsbedarftig -
zurickgebaut und durch ein neues, zweigeschossiges Gebaude ersetzt werden. Im Erdgeschoss
sollen neben dem Notstromgenerator, einer Trafostation mit Schaltanlage sowie der
Niederspannungshauptverteilung (NSHV) eine KFZ-Werkstatt, eine Hausmeisterwerkstatt und
Lagerflachen fur Farrader und Veterinarmaterial untergebracht werden. Im Obergeschoss sind uber
einen Aufzug barrierefrei erreichbare Besrechungsraume geplant, die insbesondere auch fiir
Sitzungen der Gruppen und Fraktionen des Kreistages genutzt werden kénnten.

GemaR erster grober Kostenschatzung belaufen sich die Abbruch- und Herstellungskosten auf rd. 4
Mio_ €. Diese Mittel werden fir den Hauhalt 2026 und die Finanzplanung 2027 angemeldet.

Finanzielle Auswirkungen:
a) fur die Umsetzung der Maknahmen: 4.000.000 €

Herr Beyer tragt vor...
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TOP 7 - Abbruch/Neubau Werkstattgebaude - Vorlage 2025/266

 Anlass:
Austausch Notstromaggregat (,,Zivile Notfallplanung®)

 Rahmenbedingungen:
Dringender Sanierungsbedart,
Auszug Hausmeisterwerkstatt DG Gebaude 2,
Bedarf an Besprechungsraumen und Lagerflachen

* Finanzierungsbedarf:
rund 4 Mio. €
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* Notstromaggregat Gebaude 6 (,Server®) im Mai 2025

5 ot e
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TOP 7 - Abbruch/Neubau Werkstattgebaude - Vorlage 2025/266

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich.
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Kreisverwaltung; Dachgeschossausbau Gebaude 2
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TOP 8 - Dachgeschossausbau Gebaude 2 - Vorlage 2025/267

3

LANDKREIS LUNEBURG
LANDRAT

Vorlagenummer: 2025/267
Vorlageart: Berichtsvorlage
Offentlichkeitsstatus:  offentlich

Kreisverwaltung; Dachgeschossausbau Gebaude 2 zu
Birordumen

Federfiihrung: Gebaudewirtschaft
Produkte: 111-320 L rwaltung /

Beratungsfolge

Beratungsiolge

Ausschuss fiir Hochbau (Kenntnisnahme) 08.09.2025

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - Beschlt

Sachverhalt:

Nach Anm\ehmg eines Bumgehaudes in der Konrad -Zuse-Allee 10 ist seitens der Politik eine
"ins Leben gerufen worden, die sich seitdem mit
der Kreis g Ziel der

istinsb dere die persp: Ab Buroflach

dem Kunmgen
Raumb

Neben der Erprobung neuer Arbeitsplatzmodelle (*Coworking®) im Zuge der abgeschlossenen
Dienstvereinbarung uber Mobiles Arbeiten beim Landkreis Luineburg wurde insbesondere auch der
Neubau eines neuen hinter dem 6) geprift. Auf eine

hin hat die Laneburg dafir mit Bescheid vom 07.05.2025
einen positiven Bauvorbescheid erteilt. Dieser liegt der Vorlage zur Kenninisnahme an.

Weiter wurden alle E rund um die Mi noch einmal auf
mégliche Aushaureserven hin berprift Akluell wird das Dachgeschoss des Gebaudes 2 ("Neubau")
und Archiv genutzt. In diesem Jahr ist durch den Einbau
eines neuen Aufzuges auch das Dachgeschoss barrierefrei erschlossen worden. Nachdem die

k Liineburg als | Untere D Srde im Mai 2025 i hat,
dass aus i Sicht keine atzli E!edenken gegen den Einbau von Gauben
in der Dachflache des Gebaudes 2 bestunden, ist das q:arq aus Luneburg beauftragt
worden, mogliche Ausbauvarianten zu prufen. Die seitens der Verwaltung zu favorisierende
Ausbauvariante liegt der Vorlage an_ Entstehen kannten dort bis zu 50 Buroarbeitsplitze mit
zugeharigen und ein B einem Neubau konnte bei dieser
Lesung bereits E genutzt werden.

Die Hausmeisterwerkstatt soll geméf der Planung fir ein neues Garagen- und Werkstattgebaudes
donhm umzwehen (slehe Vorlage 2025/266). Als zu b stellt sich die vorher
Di des Archivs dar. Insbesnndere fiir die Bauakten,
ﬂird\e gemal § 17Ah5,2der s der
i eine von 2 Jahren Gber den Ahhruch oder die
Beseitigung der baulichen Anlage hinaus besteht, gilt es eine Losung zu finden. Daran wird aktuell
bereits gearbeitet.

Herr Beyer tragt vor...

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8

3

LANDKREIS LONEBURG
DER LANDRAT

Die vorldufige Grobkostenschatzung belduft sich auf rd. 3.500.000 €. Vorgesehen ist, fir den Haushalt

2026 einen von 300.000 € und fiir die F 202712028 die

Baukosten von 3.200.000 € einzustellen. Daneben musste ein Ansatz fur die ohnehin anzustrebende
der dort Akten werden.

Die Verwaltung wird dazu in der Sitzung noch weiter vortragen.
Finanzielle Auswirkungen:

a) fiir die Umsetzung der Malnahmen: 3 500 000 €

b)  anFolgekosten: 155784 €paa.

Haushaltsrechtlich gesichert:

[im Haushaltsplan veranschlagt
[durch aberplanmaRige/auRerplanmatige Ausgabe

[durch Mittelverschiebung im Budget
Begrindung:

[sonstiges-

mégliche Einnahmen:

wenn ja, umsatzsteuerliche Relevanz der Einnahmen

[lja — Einsparung von Mietausgaben in Hahe von ca. 128.000 € p.a.

Onein
[klarungsbedirfig

Klimacheck:
Was fr eine Klimawirkung hat das Vorhaben?

[stark positive Klimawirkung
positive Klimawirkung

[lkeine oder geringe Klimawirkung
[Cnegative Klimawirkung

[stark negative Klimawirkung
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TOP 8 - Dachgeschossausbau Gebaude 2 - Vorlage 2025/267

« Anlass:
Beschluss ,Strategische Raumbedarfsplanung”

« Ziel:
Abmietung von Buroflachen

« Ativitaten:
Bauvoranfrage ,Neubau Sandparkplatz*
- Positiver Bauvorbescheid vom 07.05.2025
Prufung von Ausbaureserven in den Bestandsgebauden
(,Nachhaltige Nutzung vorhandener Bausubstanz®)

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8
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TOP 8 — Dachgeschossausbau Gebaude 2 - Vorlage 2025/267

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich.
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LANDKREIS LONEBURG
DER LANDRAT

Vorlagenummer: 2025/254

Vorlageart: Berichtsvorlage
Offentlichkeitsstatus:  &ffentlich

Energiebericht 2023

Federfilhrung: Gebaudewirtschaft
Produkte: 35 Gebéaudewirtschaft

Beratungsfolge

Beratungsfolge Geplant

Ausschuss fur Hochbau (Kenntnisnahme) 09.09.2025

Beschlussvorschlag:
Berich - Beschlt nicht

Sachverhalt:

Die Gebaudemnschaﬂ hat fur die Bewmschaﬂung der kreiseigenen Liegenschaften ein
EDV-ur t. Aus den dort hinterlegten Daten
wurde jetzt der sal:hsle Energiebericht generiert. Dort aufgezelgt ist die Entwicklung der
Verbrauche und Kosten fur die verschiedenen Liegenschaften und insgesamt

Damit ist eine By des der kreiseil Gebaude moglich
und kiinftige energetische Sanierungen und sonstige Energieeinsparmaftnahmen kénnen
zielgerichtet geplant werden

Aktuelles Berichtsjahr ist das Jahr 2023. Das liegt daran, dass die letzten Abrechnungen der
Energieversorger fur das Vorjahr regelmaBig erst im November des folgenden Jahres
eingehen

Das Basisjahr ist das Jahr 2004, da in diesem Jahr im Bauunterhaltungsetat erstmals
zusatzliche Mittel fur die Sanierung der kreiseigenen Schulen bereitgestellt worden sind und
sich hieraus Schiiisse uber die Verbrauchsentwicklung nach erfolgter Sanierung ziehen
lassen.

Erganzt werden die Verbrauchs- und Kostendaten um eine Aussage zur Entwicklung der
CO2 Emissionen

Der beiliegende Energiebericht 2023 ist in 5 Teile untergliedert und umfasst insgesamt 92
Seiten
Der erste Teil bietet einen Uberblick tiber die Klimaschutzaktivitaten
Im zweiten Teil wird die Entwicklung der Verbrauche, Kosten und CO2 Emissionen der Jahre
2021 bis 2023 im Vergleich zum Basisjahr 2004 dargestellt.

Igenden werden die erf: Daten nach E i (Teil ll) bzw. Liegenschaften
(Tel\e IV und V) analysiert

Zur besseren Orientierung ist dem Bericht eine Gliederungsibersicht mit Seitenangaben
vorangestellt. Ein erster Uberblick Giber die wesentlichen Entwicklungen ist am schnellsten im
Teil IV (Seiten 52 - 61) in der dortigen Analyse nach Gebaudearten bzw. Gebaudetypen zu
gewinnen.

Herr Beyer tragt vor...
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LANDKREIS LONEBURG

. DER LANDRAT
Nachstehend werden die Ergebnisse noch einmal kurz zusammengefasst

Warme

Der spezifische, d.h. auf den m? Bi (BGF) Vi , aller
kreiseigener Liegenschaften ist im Berichisjahr 2023 gegenuber dem Basisjahr 2004 um
33,95 % gesunken.

Dies ist ein Beleg dafur, dass die energetischen Sanierungen der letzten Jahre greifen.
Die spezifischen Warmebezugskosten sind dagegen, der Preisentwicklung am Markt
geschuldet, um 20,37 % gestiegen. Der Einsatz regenerativer Energietrager fir den
Warmebezug hat sich gegeniiber 2004 auf 12 % erhéht.

Strom

Der spezifische Stromverbrauch hat sich gegenuber dem Basisjahr um 10,13 % reduziert,
obwohl die technische Ausstattung in allen Bereichen wesentlich erweitert wurde. Hier hat
sich der Einsatz

von energiesparenden Leuchten und Bewegungsmeldern in den Schulen sowie die

Umstellung auf stromsparende IT- bewahrt. Die 1 Strombe:

sind dagegen um

lund 69,41 % 1. Ursa ﬁ'.ird\ese K g sind vor allem die

und Umlagen. Die absolute
Kastenste\gerung \legt beim Slmm sogar be\ 101,1 %, d.h. die Strombezugsreise haben sich
seit 2004 verdoppelt.

Wasser

Gegeniiber dem Basisjahr haben sich der spezifische Wasserverbrauch um 29,84 %

reduziert. Die spezifischen Wasserbezugskosten haben sich dagegen um 17,65 % erhéht
ende 1 bzw. die Ar fur die Anderung des Nutzerverhaltens

scheinen sich positiv auf den Verbrauch auszuwirken.

CO2 Bilanz

Der CO2 Ausstol} konnte bis 2023 gegeniber dem Bezugsjahr 2004 um 57,34 % reduziert
werden

Das entspricht einer CO2 Einsparung von 3.612 Tonnen im Jahr.

Energiebezugskosten
Insgesamt sind die Bezugskosten fur Warme, Strom und Wasser gegentber dem Basisjahr
2004 um 699.788€ gestiegen. Das entspricht einer Gesamtkostensteigerung von 63,25 %.

Finanzielle Auswirkungen:
a)  furdiel der

b)  an Folgekosten:

¢} Haushaltsrechtich gesichert:

[ im Haushaltsplan veranschlagt

[ durch tberplanmaBige/auferplanmalige Ausgabe

[ durch Mittelverschiebung im Budget
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Strom-Warme-Diagramm
Eingangsdaten der Abbildung

Strom-Warme-Diagramm

Abweichung Strom

-80 -60

L]

Abweichung Warme

2

@ A: Kreisverwaltung Lineburg
B: FTZ Scharnebeck
#® C: F35 Kurt-Léwenstein-Schule
# D: Fo5 Am Knieberg
@ E: ObS Am Katzenberg, Adendorf
« F: ObS Dahlenburg
#® G: ObS Neuhaus
H: 5Z Bleckede
I: 5Z Embsen
#® |: 5Z Oedeme (Nord)
@ K: 5Z Oedeme (Sid)
# L: 5Z Scharnebeck
S M:BBS |

& N: BBS I+
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Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich.
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Bericht des Landrats uber wichtige Angelegenheiten

» Sachstand Forderprogramme

Lehrschwimmbecken geht wieder leer aus

Lars Rngaracaey Hmder Saverungen m 3 Bioras Eum - froock nich? on Lursburg - Schae
il JATE L R il dud Riweiang bl sdides B ket o S

e Jar de s

Limabarg, seien K in fls e
b, cabr

- Lehrschwimmbecken

- Bundesforderung fur
effiziente Gebaude (BEG
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BEG-EM Antrage

Stand: 08.09.2025

Gebaude/ Nettogrund- Sanierungs- Hochsthetrag Baubegl.- Hochstbetrag erwartete/bewil-
Ifd. Nr. Schule Trakt fl. DIN 277 MaBnahme kosten jem®pa. kosten jem®pa. ligte Forderung Bescheid
500 5
1 BBS| 11.196 Fernwarmeanschluss Avacon |2023] 360.000,00 € 5.538.000,00€ 144.000,00 € 1411 2023
2 BBS || 9 2.281 Sonnenschutz 218.000,00 € 1.140.500,00€ 1140500 € 11.40500€ 33.403,00 £ 259.08.2025
3 10 1.333 Sonnenschutz 16.000,00 € 666.500,00€ 6.665,00 £ 6.665 00 € 5.733,00€ 29.08.2025
4 11 2.135 Sonnenschutz 223.000,00 € 1.067.500,00€ 10.675,00 £ 10.675,00€ 33.783,00 £ 29.08.2025
5 12 1.060 Sonnenschutz 77.000,00€ 530.000,00€ 5.300,00 £ 5.300,00 € 14.200,00 £ 259.08.2025
] 13 2335 Sonnenschutz :."-:.'ce'l.."ugsz ntrag) 264.000,00€ 717500 € 43 188,00 € 0105 2025
T 13 Dach 260.000,00€ 1.117.500,00€ 4.000,00 € 11.17500€ 41.000,00€ 30.07.2025
13 Zwischensumme 524.000,00 £ 1117500 €
a 14 Fenster 43.000,00€ 3.500,00 £ 8.200,00 £ 28.07.2025
9 14 4858 D_au:h ) 412.000,00€ 3.500,00 £ 63.550,00 € 12 082025
o 14 Liftung (Anderungsantrag) 397.000,00 € 2.479.000,00 € 9.500,00 £ 24.750,00 € 64.300,00 € 01.09.2025
11 14 M3R 103.000,00 € 3.500,00 £ 17.200,00 € 21.08.2025
12 14 Beleuchtung 70.000,00€ - £ 10.500,00 €
14 Fwischensumme 1.025.000,00 £ 20.000,00 €
13 16 FuRboden |Anderungsant &67.000,00€ 1.440,00 € 10.770,00 € 01.05.2025
14 16 Beleuchtung [Anderungsantrag 180.000,00 € 228.000,00€ 1.440,00 € 2.820,00£ 27.720,00€ 01.09.2025
16 Fwischensumme 247.000,00 £ 2 880,00 €
15 BBS I 1 1.976 Sonnenschutz 252.000,00€ 53E.000,00€ 9.880,00 £ 5.88000€ 42.740,00 € 27.08.2025
16 2 636 Sonnenschutz 10.000,00 € 318.000,00€ 3.1B0,00 £ 3.180,00 € 3.080,00 £ 259.08.2025
17 3 1.437 Sonnenschutz 60.000,00 € 71B.500,00€ 718500 £ 7.185 00 € 12.593,00 € 29.08.2025
13 4 1072 Fenster ) 55.000,00€ 3.500,00 £ 9.253,00€ 28.07.2025
13 4 Sonnenschutz (Anderungsantrag) 153.000,00 € 1.036.000,00€ 6.860,00 £ 10.360,00 € 32.380,00 € 01.05.2025
Fwischensumme 248.000,00 £ 10.360,00 £
20 5 997 Sonnenschutz 64.000,00 € 498.500,00€ 4.985,00 € 4.98500€ 12.083,00€ 29.08.2025
21 -] 1.112 Fenster/Sonnenschutz (2024) 337.85232€ 556.000,00€ 5.560,00 £ 5.560,00 € 53.453,00 £ 24.07.2024
2 B 559 Beleuchtung 72.00000€ 479.500,00€ 3.500,00 £ 4.73500€ 12.550,00 € 13.06.2025
23 5Z Scharnebeck 5H 2.025 Fenster/Fassadendimmung T00.000,00€ 1.012500,00€ 2.000,00 € 1012500 € 106.000,00 € 28.03.2025
Gesamt 4.433.852,32 € 114.750,00 £ 811.709,00 €
801.209,00 €
2025 3.736.000,00 € 105.120,00 £ 614.251,00 €
603.751,00 £

23 BEG - Antrage:

Beantragte Fordermittel 801.209 €

Bewilligte Fordermittel

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 10

603.751 €
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 PV-Ausbau ,aufgestanderte Freianlagen®
- Verweis auf
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Grunderwerb fur den Neubau einer Forderschule G
- Vorlage 2025/265
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LANDKREIS LONEBURG
'DER LANDRAT

Vorlagenummer: 2025/265
Vorlageart: Beschlussvortage
forlageart: e

Grunderwerb fiir den Neubau einer Férderschule G

tschaft

! " " )
Produkte: 111-320 1 g/

Beratungsfolge

Beratungsoge Gepiant
Ausschuss fur Hochbau (Beratung) 09.09.2025
Kreisausschuss (Beratung) 15.09.2025
Kreistag (Entscheidung) 18.09.2025

Beschlussvorschlag:
Die wird

einer des K fiir den Neubau
einer Forderschule G auf der grinen Wiese™ beauftragt, eine mindestens 36.800 m? grofle,
unmittelbar an das Schulgrundstiick der IGS Embsen angrenzende Teilflache aus dem Flurstick
124/8 der Flur 1 in der Gemarkung Embsen zu einem Q von 41,40 € ung
dafiir die erforderlichen Finanzmittel in den Haushalt 2026 einzustellen. Optional ist zu den genannten
Konditionen tiber den Erwerb einer Gesamtflache von bis zu 40 000 m* weiter zu verhandeln, um
ausreichend Reserven fur spatere bzw. liche offentliche

vorzuhalten.

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 23.06.2025 hat der Kreisausschuss die Verwaltung beauftragt, die
begonnene Suche nach geeigneten Grundsticken fur den Neubau der Forderschule G Am
Knieberg an einem anderen Standort und/oder einer als Interimslosung geeigneten
Bestandsimmobilie gleichberechtigt zu intensivieren und die Ergebnisse im Ausschuss fiir
Hochbau am 09.09.2025 vorzustellen. Auf die aktualisierte Vorlage 2025/109 wird Bezug
genommen.

Als mogliche Bestandsimmobilie wurde das Geb&ude der ehemaligen Fachhochschule in
Volgershall in den Blick genommen, welches derzeit als Ausweichquartier fur die IHK
Wolfsburg-Luneburg genutzt wird. Erste Gesprache hierzu wurden mit Vertretern der
Leuphana Universitat Liineburg - bislang noch ergebnisoffen - gefiihrt. Seitens der
Leuphana wird aktuell eine sehr langfristige Vermietung angestrebt und man konne sich
durchaus auch eine dauerhafte Schulnutzung vorstellen. Das beschlossene vollstandige
Raumprogramm lieRe sich allerdings nach Giberschlagiger Ermittiung nicht im vorhandenen
Gebaudekomplex unterbringen und die Erweiterungsmoglichkeiten auf dem Grundstiick
sind sehr begrenzt. Auch fur eine Interimslosung fur 2 bis 3 Jahre ware zunachst ein
siebenstelliger Betrag in die barrierefreie ErschlieBung der verschiedenen Gebaudeebenen
zu investieren.

TOP 12 - Grunderwerb Fordersc

LANDKREIS LONEBURG
DER LANDRAT

Buche nach anderen geeigneten Grundstucken fur einen

[Geeignete Potentialflachen sind im Gebiet der Hansestadt

e mit Vertretern des Fachbereichs Bauleitplanung der

Il nicht vorhanden und mussten zunachst erschlossen werden.
Ige auch mogliche Potentialflachen im Kreisgebiet auf inre
stkreis liegt im Einzugsbereich der

Bleckede und wurde daher bei der Betrachtung auBer Acht

r Schulstandort Embsen mit der dortigen Grundschule und
fsamtschule (IGS) geradezu auf. Die Forderschule G konnte im

er ereich mit der IGS kooperieren

atz und den 5 uberdeckten Sportubungseinheiten bereits eine

n, die mitgenutzt und Synergieeffekte freisetzen konnte. Die
d konnte erforderlichenfalls noch optimiert werden.

ekter Nahe der Schule sind vorhanden und die Gemeinde
einde lmenau stehen dem Neubau einer Forderschule in

En gegentber. Bei der Gelegenheit brachten sie bereits den

eit und die einer Gesch fir

cf
réch

n Kontakt mit den angrenzenden Grundstiickseigentimern
erkaufsbereitschaft auszuloten. An geeignetsten erscheint der
lan das Grundstuick der IGS Embsen angrenzende

tick 124/8, Flur 1 der Gemarkung Embsen mit einer
m? (siehe Ubersichtsplan). Eigentumerin dieser Flache ist

e 1, 21409 Embsen. Frau Siegel betreibt auf ihrer Hofstelle

rtschaftsflachen an andere Landwirte verpachtet. Nach
Bauplanung hat Frau Siegel jetzt Verkaufsbereitschaft

landkreis Laneburg Anfang 2012 bereits das Grundstuck fur den
b erworben. Bezuglich der Kaufpreisfindung wurde sich an dem
pis von 25 € zuzaglich Preissteigerungen fur Bauland orientiert.

htmeterpreis noch unter dem aktuellen Bodenrichtwert des

Enrichtwertkarte vom 28 08.2025).

Herr Beyer tragt vor...

3

LANDKREIS LONEBURG
ER LANDRAT

\usschusses fur Hochbau am 19.06.2025 konnte aus der

leich und Wirtschaftlic htung heraus noch
ige Vorzug gegeben werden. Entscheidend blieb, ob und in
ick, welches als Schulstandort fur eine Forderschule G
en kann. Das o.a. Grundstiick in direkter Nachbarschaft zweier
altung sehr gut geeignet. Der Kaufpreis von 36.800 m? x 41,40
h unter den im Wirtschaftlichkeitsvergleich angesetzten
dstiick im Stadtgebiet von 9.403.000 € und es entfielen
lund Neubau am derzeitigen Standort die Interimskosten von

tandort Embsen fiele das Ergebnis des

les damit eindeutig zugunsten der Variante  Neubau auf einem
if der griinen Wiese" aus. Die Differenz bei den
jassen beliefe sich auf 29 463.480 €. Von daher hat die
e 2025/109 aktualisiert und als Empfehlung aufgenommen, die
kompletter Neubau an einem anderen Standort” zu beschlieRen.

solchen Beschlussfassung wird seitens der Verwaltung

erb zu tatigen und die weiteren Planungsschritte anzugehen,
[Forderschule G zeitnah gedeckt werden kann. Im nachsten
Imtgemeinde limenau die Darstellung im Flachennutzungsplan
end von der Gemeinde Embsen im Zusammenwirken mit dem
[habenbezogener Bebauungsplan aufzustellen.

noch verpachtet ist und vor dem Baubeginn zunachst noch die
rerden muss, die Planungsleistungen auszuschreiben sind,

estens einjahrige Planungsphase anschlieBen wird, soll der

|5 im nachsten Jahr vollzogen werden. Geplant ist, zur

in diesem Jahr eine notariell zu beurkundende

Grundbuch eingetragen zu lassen. Daftr ist eine zeitnahe

pnswert

s ist ein Rechtsgeschaft im Sinne des § 58 Absatz 1 Ziffer 14
jnmunalverfassungsgesetzes (NKomVK), welches grundsatzlich
Kreistages bedarf. Die in § 3 a) der Hauptsatzung des

hesetzte Wertgrenze fur entsprechende Rechtsgeschafte von

. Von daher bedarf es zu einem wirksamen Abschluss des
lechenden Kreistagsbeschlusses.
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hule G - Vorlage 2025/265
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Rahmenbedingungen:
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Grol3er Respekt der Schulleitung vor einer Interimslosung

far 2 bis 3 Jahre und den damit verbundenen 2 Umzugen.

Hohe Kosten der Interimslosung von 21.106.000 €

(,Verlorene Investition®).

Bauleitplanerisch erschlossene Potentialflachen auf dem

Gebiet der Hansestadt Luneburg aktuell nicht vorhanden.
Anzusetzende Erwerbskosten im Stadtgebiet von ca. 350 €/m?
summieren sich bei dem gegebenen Flachenbedarf auf 9.403.000 €.
Von daher war ein Blick ,in die Flache" des Westkreises angezeigt.
Der Standort in Embsen erscheint aufgrund der direkten
Nachbarschaft zur dortigen Grundschule und der IGS Embsen
sowie der gegebenen Infrastruktur und OPNV-Anbindung
nahezu ideal und es besteht Verkaufsbereitschaft.




Gemarkung Embsen, Flur 1, Flurstiick 124/8

Liegenschaftsgraphik
D Inhale des Geoportals werden ausschiieBlich zu ¥ Rechbsverti nmmms&mbﬂmhmm

D peomedrische Genavigieil der Karendarstellung kann eingeschrankt ssin. Quele: Landesami for Geonformation und Land,
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Landkreis Laneburg, 30.06.2025 (erstellt von: Detlef Beyer)
© 2025 Qren
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Landkreis Lineburg, 09.09.2025 {erstellt von: Detlef Beyer)
e 2025 QLan
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@ : Baulasten Windkraftanlagen (WKA)

Liegenschaftsgraphik

Grofler Kamp

Haidkamp
WKA

¥

Maschkamp Gelkenberg

Braitansahl

4781C
(Abstand)

ATBIB+F
(Uberbauung

Sy Abstandsbaulasten WKA

Grund

B88/5 + B4/22, 12418,
Flur 1, Embsen Flur 1, Embsen
(Dr. Putensen-Strube) (Siegel)

Papendoren

Landkreis Lineburg, 31.07.2025 (erstellt von: Holger Mk
o 205 Qien
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Antwort: WG: Forderschule am Knieberg; B
Matthias Wilder An: Detlef Beyer 28.08.202516:38
Kopie: Stefan Bartscht

Matthizs Wilder/LKLG/DE
Detlef Beyer/LKLGIDE@LKLG

K Stefan Bartscht/LKLG

P Diese Nachricht wurde weitergeleitet.
Hallo Herr Beyer.

anliegend erhalten Sie meine Einschatzung.

Abstand zu Windenergieanlagen

Bei der Aufstellung von F-Planen als Windenerg werden Ab iterien von 500 m zu
Campingplatzen, sowie Einrichtungen fiir Sport, Freizeit und Erholung und zu Wohngebauden im
Aulenbereich angesetzt. Im RROP2025 des LK Lineburg sind die Windenergiegebiete mit einem
Abstand von 1000 m zu Wohngebieten geplant.

Allerdings existiert In Nied h kein g lich pauschal fe I Mindestab d von
i i 1 zur Wohr uung baw Schulen, so dass Absténde von WEA zu Schulen auch
geringer sein konnen.

§ 249 BauGB: Eine optisch bedrangende Wirkung istim Einzelfall zu prifen, wenn der Abstand von
2H (zweifache G the der WEA) ur i wird. Bei einer Gesamthohe von 85 m der
genehmigten WEA in Embsen, ware hier ein Abstand von mindestens 170 m zur Anlage unkritisch

Schall

Im Schanglachten zum Windpark Embsen vom Juli 2003 ist am Immissionsort Schule ein

| von 38,8 dB(A) b hnet worden. Der Immissionsrichtwert der TA Larm betragt dort
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) (Allgemeines Wohngebiet)
Am Immissionsort Erweiterung Sportplatz ist ein Schallpegel von 39,9 dB(A) berechnet worden. Das
Gebiet wurde als Mischgebiet/Dorfgebiet mit den Immissionsrichtwerten von tagstber 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) eingestuft.

Die strengeren Immissionsrichtwerte nachts der TA Larm werden knapp eingehalten. Legt man
zugrunde, dass in einer Schule kein Nachtbetrieb angenommen wird und nur der Immissionsrichtwert
tagsiber betrachtet wird, wéren hier noch Schallkapazititen vorhanden. Im Bauverfahren ware
allerdings ein Schallgutachten erforderlich_

Schatten

Nach der Schattenwurfprognose zum Windpark Embsen vom September 2003 ist auf dem Flurstick
Embsen Flur 1, 124/8 erst nordéstlich oberhalb der roten Markierungslinie eine weitere Uberprifung,
ob Beeintrachtigungen durch Schattenwurf vorliegen, relevant. Im unteren Bereich wurden
Beeintrachtigungen durch Schattenwurf ausgeschlossen.
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L A

Eine Schulerweiterung auf dem Grundstlick von Frau Siegel ist aus Sicht des Immissionsschutzes
maglich.
Ich empfehle die Larmsituation fur die geplante Nutzung durch ein Schallgutachten zu tberprifen.

Mit freundlichen Grulen
Im Auftrag
Matthias Wilder

Landkreis Lineburg - Immissionen. Boden. Abfall
Gebaude 11 - Zimmer 309

Horst-Nickel-Stralle 4 - 21337 Luneburg

Telefon +49 4131 26 1287 - Fax +49 4131 26 2287

Detlef Beyer Hallo Herr Wilder, der Landkreis plant den Neuba. . 28.08.2025 12:50:48

Von: Detlef Beyer/LKLG/DE

An: Matthias Wilder/LKLG/DE@LKLG
Kopie: Stefan Bartscht/LKLG/DE@LKLG
Datum: 28.08.2025 12:50

Betreff 'WG: Férderschule am Knieberg:

Hallo Herr Wilder,

der Landkreis plant den Neubau der Forderschule am Knieberg. Dazu bietet sich aktuell der Zuerwerb
emer Lﬂndwlnschaﬂsﬂache in unm\ne\barsr Nachbarschaft der IGS Embsen an. Nérdlich der

stehen 4 W I Alle sweitere dazu kann der nachstehenden Mail
und dem beigefugtem Ubevslch!splnn emnommen werden. Konret geht es um das Flurstuck 124/8 von
Frau Siegel. Ich bitte um Prifung und I welchen Mind bstand eine neue Schule von der
nachstgelegenen Windkraftanlage einhalten misste. Da ich damit am 09.09.2025 in den Ausschuss
fur Hochbau gehen muss. ware ich fir eine bevorzugte Bearbeitung aulerardentlich dankbar.

Mit freundlichen Grulen
Im Auftrag
Detlef Beyer

TOP 12 - Grunderwerb Forderschule G - Vorlage 2025/265
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Abgeanderter Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird vorbehaltlich einer Beschlussfassung des
Kreisausschusses fur den ,Neubau einer Forderschule G auf der
grunen Wiese" beauftragt, fur eine mindestens 36.800 m? grole,
unmittelbar an das Schulgrundstick der IGS Embsen angrenzende
Teilflache aus dem Flurstlck 124/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Embsen zu einem Quadratmeterpreis von 41,40 € zur Vorbereitung
eines Ankaufs eine Erwerbsvormerkung zu erwirken und dafur die
erforderlichen Finanzmittel in den Haushalt 2026 einzustellen.
Optional ist zu den genannten Konditionen Uber den Erwerb einer
Gesamtflache von 40.000 m? weiter zu verhandeln, um ausreichend
Reserven fur spatere Erweiterungen bzw. zusatzliche offentliche
Infrastruktur vorzuhalten.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Landkreis Luneburg

Gebaudewirtschaft Telefon 04131 26 -1275
Auf dem Michaeliskloster 4 Telefax 04131 26 - 2275
21335 Luneburg www.landkreis-lueneburg.de
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