Anlage zum Protokoll des Ausschusses fir Hochbau am 04.11.2025

b : Ausschuss fiir Hochbau am 04. November 2025
:'3 v im Sitzungssaal der Kreisverwaltung
LANDKREIS LUNEBURG

Tagesordnung:

e —

1. Einwohnerfragestunde gemaR § 6 Ziffer 1i.V.m. § 22 Geschéftsordnung

2.  Eroffnung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Ladung und der Beschlussfahigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4.  Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung vom 09.09.2025

5. Haushaltsplan 2026 / Fachdienst Bauen - Vorlage 2025/318

6.  Forderschule G Am Knieberg; Machbarkeitsstudie mit Wir i i tung
und F g Uiber den L fir die geplante Erweiterung

(im Stand der 3. Aktualisierung vom 16.10.2025) - Vorlage 2025/109-001

t 2026/ F i a irtschaft - Vorlage 2025/316

8.  Bericht des Landrats iiber wichtige Angelegenheiten

9.  Beantwortung von Anfragen gem. § 17 Geschéftsordnung

Ausschuss fiir Hochbau am 04.11.2025 10 Senlefiung derSiang 3k

TOP 5 - Fachdienst Bauen - Vorlage 2025/318

TOP 5

Haushaltsplan 2026 / Fachdienst Bauen
- Vorlage 2025/318

Frau Wojak tragt vor...
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XM Vorlage 2025/318
% v Vorbeugender Brandschutz 126-100

LANDKREIS LUNEBURG

e 5o £ £ il ) 5
Ordentiiche Ertrige

2 allgem. Umiagen 96.000,00] 96.000) 96000 96000 96000 96000
5._sffentiich-rechtiche Entgelte 16.189,25 20000 20000 20000 20000 20000
B 110.791,25] 100.000] 100000 100,000) 100.000) 100,000
12. = Summe ordentiiche Ertrage 22 216,000 216000 216000 216000 216000

» Nach Aufrdumarbeiten konnte die Zahl der Brandverhiitungsschauakten auf
789 reduziert werden.

» Im Jahr 2025 wurden bislang 130 Brandverhiitungsschauen durchgefiihrt —
kaum eine ohne Mangel.

» Ca. 60 bis 70 neue Vorgénge im Jahr im Bereich der Hansestadt

» Allerdings ca. 110 Beteiligungen durch die Bauaufsicht der Hansestadt im Jahr

Bauausschuss am 04.11.2025

T
1v
M
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Bau- und Grundstiicksordnung 521-000

Bauantrige
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*= Prognose

Neue NBauO ab 01.07.2024:

Kernpunkte:

> Wegfall der Einstellplatzpflicht fiir Wohnungen (§ 47 NBauO),
> Erleichterungen fiir UmbaumaRnahmen und Nutzungsénderungen (§ 85 a NBauO)

Der Bestand gibt fiir die Nutzung den Standard vor, ansonsten gilt
mindestens § 3 Abs. 1 NBauO (§ 85 a Abs. 1 Satze 1 und 3 NBauO).

Fiir BaumaRnahmen mit Erleichterungen nach § 85 a Abs. 1 NBauO ist
zwingend ein Mitteilungsverfahren durchzufiihren, auch im Innen- und
Aufenbereich

> Genehmigungsfiktion (§ 70 a NBauO)
Gilt fir die in § 70 a Abs. 1 Satz 1 genannten Baumal} ah)

Bauantrage in dem Zeitraum vom 01.07.2024 bis 31.
gestellt werden.

nahmen, wenn die
2.2026 entsprechend

> Reduzierung des Grenzabstandes von 0,5/0,25 H auf 0,4/0,2 H (§ 5 NBauO)

> Anderung bei verfahrensfreien Nutzungsénderungen (§ 60 Abs. 2 Nr. 1 NBauO)

v > Mobile Tiny-Houses (§ 85 b NBauO) 2 M
& 1M
Landkreis Lineburg | FD 60 | Bauausschussam 04.11.2025 2025/318 Seite 7 Landkreis Lineburg | FD60 | Bauausschussam 04.11.2025 | 2025/318 Seite 8
Neue NBauO ab 01.07.2024: Zahl der Zahl der Ablehnungsquote
1 1
in der formellen Vorprizung in der
2020 - 1.062 181%
» Keine Vorgaben vom Land fiir Evaluation trotz Ankiindigung 220 - 1069 184%
2022 231 905 7%
» 314 Wohnbauvorhaben (01.07.2024 bis 30.06.2025) 2023 241 826 3%
A . . . . 2024 210 948 Cal%
> 300 Wohnbauvorhaben im identischen Vergleichszeitraum 2023 bis o 0 e R
2024
. " . S Riicknahmefiktion:
» Keine Steigerung bei Baumitteilungen
» Erleichterungen nach § 85a: weniger als 6 Falle 2023: 5 Fille
- . - . o . . A 2024: 13 Fall
> 18 Falle der Riicknahmefiktion, 50 weitere Falle mit Verzicht auf die ae
o 2025: 18 Fille
Fiktion
Zur Genehmigungsfiktion:
> in 2025 183 Fille im Anwendungsbereich der Fiktion
> Vergleichszahl 2024: 106 Fille (6 Monate)
> Fiktion eingetreten: 2 Fille
k(v XM
M M
Landiceis Lineburg | FD 60 | Bauausschussam 04.11.2025 | 20251318 Seto Landiceis Lineburg | FD 60 | Bauausschuss am 04.11.2025] 2026/316 Seite 10
522-110 Wohnbauférderung: Bau-Turbo
Wohnraumversorgungskonzept: > Vgilpgaming ol Gamsiilan
gung P » Viele unbestimmte Rechtsbegriffe
_ _ _ _ _ » Weitere Beteiligungen, die vorher unnétig waren
‘Ordentiche Aufwendungen %> Probleme in den Abldufen
(13, Personalaufwendungen 5720108 56000) 57300 58.000) 60800 6260 » Fristen zwischen BauGB und NBauO passen in Teilen nicht zusammen
15. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 17.822,13) 59.300) 68,000 68500 74:100] 76.300] > Magliche Prozesskosten in Bezug auf die ,,neue Zustimmung® liegen beim
16. 21618,82| 21.600| 21,600 21.600| 21.600| 21.600| L dkr . 7
19.sonsige ordetiche Autwendungen o oS 0 ) andkrets - ) .
»> Geplant: Gespréche mit allen Gemeinden
Wohnraumversorgungskonzept von 2016 ist veraltet.
v Fly
& 1M
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

Auf dem Michaeliskloster 4 Telefax 04131 26-1466
21335 Liineburg www.landkreis-lueneburg.de

‘ Landkreis Liineburg Telefon 04131 26-0

Wit zusatzicher
Oflantichkeitsbeteiigung
Mont

danach Zustimmungskion

Einvomehmen dor Gamsind : 2 Monate-
dann Fiton

€c<

Landkreis Lineburg | FDB0 | Bauau:

m 04.11.2025| 2025/318
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TOP 5
Haushalt 2026 / Fachdienst Bauen - Vorlage 2025/318

TOP 6

Foérderschule G Am Knieberg; Machbarkeitsstudie mit
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und Folgekostenberechnung
Beschlussvorschlag: Uber den Lebenszyklus fir die geplante Erweiterung
(im Stand der 2. Aktualisierung vom 29.08.2025)
Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich - Vorlage 2025/109-001
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TOP 6 - Forderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001 TOP 6 - Férderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Auftrag aus der letzten Sitzung vom 09.09.2025:
Prifung einer weiteren Beschaffungsvariante
,»Griindung einer Kreisschulbaugesellschaft mbH*

im Hinblick auf

» mdglicher Vorsteuerabzug und

« vergaberechtliche Erleichterungen.

Herr Beyer tréagt vor...
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TOP 6 - Férderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Vorsteuerabzug

Gesellschaft muss steuerpflichtige Umsatze mit dem Verkauf oder
der Vermietung des Gebaudes erzielen.

Das Ziehen einer Umsatzsteueroption auf Vermieterseite erfordert,
dass der Mieter ein Unternehmer ist, das Gebaude fiir sein
Unternehmen nutzt und dieses Gebaude fiir Umséatze verwendet, die
nicht den Vorsteuerabzug ausschlieRen.

Konkret bedeutet dies, dass der Landkreis die Schule entgeltlich
nutzen misste, damit die Kreisschulbaugesellschaft einen
Vorsteuerabzug geltend machen kann.

Eine entgeltliche Schulnutzung ist nicht vorgesehen und diese ware
auBerdem von der Umsatzsteuer befreit.

Dazu kommen die weiteren in der Vorlage aufgefiihrten
Risikoparameter.

Landkreis Lineburg | Gebaudewirschaft | Bavausschuss | TOP 6 Seite 19
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TOP 6 - Forderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Vergaberecht

Die Anwendbarkeit des 6ffentlichen Vergaberechts richtet sich nach

§ 99 Nr. 2 GWG.

Danach sind 6ffentliche Auftraggeber u.a. juristische Personen des
privaten Rechts, die zu dem besonderen Zweck gegriindet wurden,

im Allgemeininteresse liegende Aufgaben nichtgewerblicher Art zu erfiillen.
Nichtgewerblich ist eine Aufgabenerfiillung, wenn sie durch Zutun des
Staates in einer marktbezogenen Sonderstellung erfolgt, welche wenigstens
teilweise von den Wirkungen des Wettbewerbs unter Gleichen befreit.

Ein deutliches Indiz fiir Nichtgewerblichkeit liegt darin, dass ein
Unternehmen, das eine gesetzlich vorgesehene Aufgabe erfilllt,

damit keine nennenswerten Einnahmen erzielt. Es fehlt insoweit

an der Gewinnerzielungsabsicht.

Weiter ist davon auszugehen, dass das wirtschaftliche Risiko

allein bei der Schulbaugesellschaft liegen soll.

Von daher ist eine solche Schulbaugesellschaft mit hoher
Wahrscheinlichkeit als 6ffentliche Auftraggeberin einzustufe

Landkreis Lineburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 6 Seite 20

TOP 6 - Férderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Fazit der Verwaltung

Die Griindung einer Kreisschulbaugesellschaft mbH bringt fiir

den Neubau einer Férderschule G nicht die erhofften Vorteile.
Demgegentiber stiinde der Aufwand fiir eine Gesellschaftsgriindung
mit ausreichendem Personal sowie deren finanziellen Ausstattung.

Von daher bleibt es bei der Beschlussempfehlung der Verwaltung
vom 29.08.2025, die Variante ,kompletter Neubau an einem anderen
Standort” in der finanziell und zeitlich vorteilhaften , TU-Variante®
umzusetzen.

Landkreis Lineburg | Gebaudewirlschaft | Bavausschuss | TOP 6 Seite 21

TOP 6 - Férderschule G Am Knieberg - Vorlage 2025/109-001

Ergénzter Beschlussvorschlag vom 29.08.2025:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Variante ,kompletter Neubau
an einem anderen Standort” - in der ,TU-Variante" - umzusetzen
und die dafiir bendtigten Finanzmittel in den Haushalt 2026 und

die Finanzplanung einzustellen. Auf die Vorlage 2025/265 wird
Bezug genommen. Das standortbezogen weiter zu entwickelnde
Raum- und Bauprogramm ist dem Ausschuss zu gegebener Zeit
zur Beratung und ggf. Beschlussfassung durch den Kreisausschuss
vorzulegen.
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TOP 7

Haushaltsplan 2026 / Fachdienst Gebaudewirtschaft
- Vorlage 2025/316
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TOP 7 - Fachdienst Gebaudewirtschaft - Vorlage 2025/316

Herr Beyer tragt vor...
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

» Organisationseinheit ~ Fachbereich Zentrale Dienste
» Teilhaushalt Gebaudewirtschaft

* Produkt 111-320 Liegenschaftsverwaltung /
Gebaudemanagement
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04.11.2025

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Gliederung des Haushaltsplans

Haushaltssatzung
Gesamtergebnisplan
Gesamtfinanzplan
Investitionstibersicht

Teilhaushalt: Gebaudewirtschaft
Teilergebnishaushalt Seite 105
Teilfinanzhaushalt Seite 106
Produktbeschreibungen und -ziele Seite 107
Investitionsplanung Seiten 35 bis 41
Produktergebnishaushalt Seite 110
Veranschlagung der Investitionen sowie Bauunterhaltungs- und

Bewirtschaftungsaufwendungen bei den jeweiligen Produkten
(Schulen, FTZ, Flichtlingsunterkiinfte).
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Ablauf

Erlauterung der Produktziele
Produktergebnisplan
Bewirtschaftungskosten
Bauunterhalt

Investitionen

Klimaschutz
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Anpassung Produktbeschreibung

Haushaltsplan 2024
Produkt 111-320 Liegenschafisverwaltung / Gebaudemanagement

Versnvorich Psenien)
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Anpassung Produktbeschreibung

Besonderer Augenmerk wird auf die Umsetzung gezielter
KlimaschutzmafRnahmen und Verwendung nachhaltiger Baustoffe und
Materialien gelegt. Neben der energetischen Gebaudesanierung und

dem Verzicht auf fossile Energietrager werden auf allen geeigneten
kreiseigenen Gebauden Photovoltaikanlagen nachgeristet. Zudem ist
ein Energiemanagement aufgebaut, welches eine gezielte Steuerung
der Energieverbrauche ermoglicht. Diese MaRnahmen leisten einen
erheblichen Anteil zur Reduzierung der CO,-Emissionen und stellen
einen notwendigen Beitrag zur beabsichtigten Klimaneutralitat des
Landkreises bis zum Jahre 2030 dar.
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Produktziele

Die vereinbarte Strategie zur nachhaltigen und Wert
erhaltenden Sanierung und Unterhaltung der kreiseigenen
Gebaude wird weiter umgesetzt. Von den fir die
Umsetzung bereitgestellten Mitteln werden mindestens

91 % flr die Sanierung und Modernisierung der Schulen
eingesetzt.

Landkreis Luneburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 30
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Haushaltsberatung 2026 Haushat 2026 el i Kontn Personl sammengts) Aniag urVorage 025/316
Gebaudewirtschaft

35 - Gebaudewirtschaft

Ordentliche Ertrige Plan 2025 Plan 2026 Erlauterungen

i, e Ust-pflchtig 7%

Ablauf T

Parkplatamiete Kreisverwaltung, Miete Carsharing Combio Errag
lagdgeld

Saiand, e

Erlauterung der Produktziele 5o Lo o, el 358 scr,

ete FUK Dahienburg (UMAs), Miete FUK Melbeck, Miete FUK
IScharnebeck, Museumsstitung fu Hifsirankenhaus Ocdeme,

Produktergebnisplan E i obne vort ssstoml_ aosnon
Bewirtschaftungskosten 7 s po
B I

[G5 Embsen (193,000 €], sporthalle Embsen (18 000 ) sporthalle

ahlenburg (25,000 ¢), Heizkosten F Scharnebeck (1.200€),

[sporthallenbereich Bardowick (18.000 €), Kinderhort Neuhaus.
<

Bauunterhalt
Investitionen
Klimaschutz

ostenerst. von Gemeinden und Gemeindeverbanden
s

ostenerst. von pri
[aktivierungsfani
o

3500

11 sonsti 500.100

200
g aus der Auflosung von R 500,000, T
100,00] etrag ausder Aufosung ener Rackselung 3052073
12— sum 5 T372.500,00]__1.264.300,00] “1a00

Aufschliisselung des Ergebnishaushaltes in Sachkonten
:

Stand: 15.10.2025
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Haushalt 2026 i " Haushalt 2026 Teilrgebnisplan mit Konten (Personal zusammengefasst) Anlage zur Vorlage 2025/316
b 35 - Gebaudewirtschat b 35 - Gebaudewirtschat
Ordentiiche Aufwendungen pan 2025 plan 2026 Eriuterungen
m Soz.00000] 582200,
Gr Sach- und O e
2 I
27770000] _5.709.700,00susisich 510000 € Klnaschutamatinshmen) | s
fGr alle Uicgenschatten, Eriohung wegen Baumkontrolle (FLL) ol )
Priege der Augenaniagen 540.800,00| 551.800,00|preissteigerung |Abschreibungen Betri
Sahnanlagen 1 508 (10060 ) Tberprifung rfester
Jefektischer petriebsmittelgem. Betrsichv fur slle Jsonstige
kel Verimegens 15500000 as0.00000];,
LR e e e v v
(Gesumheitsversorg durc gebindete Amschafiung Birobedart
erwerb v bis 1000 Euro ohne st 25500000 257.000,00|onenverstelbaver Schretiche) Sicher und ZeTschT
[ramietune BGrofiche (nw: Am Soringmaut 3], AmTIRturg Wi e oo
r di 8851, achiische und Kooperation 82 Eche fr 8811 [ .
Jzum 15.03.2025, Container Gy Bleckede inklusi Erhohung jhadenstale
ieten und pachten 103640000 ss4500,0) 20 maraooel aowoo]
5530000 35,7000 rundsicksbazben [r-ordent FE e
eizong 7300.000,00]2153.600,0]
reiigung 2.759.30000]3.145.000,0] Fox
17520000 126:700,00] Fux
Strom T609.600,00]__ 1501:500,0] Fux
wasser 750000 m . . )
317.400,00 FoK Verbesserung des Produktergebnisses gegentiber dem Vorjahr
ronsticke & Bl 320,600,0]ole ke Fox
Frermachte Aufrend um 500.700 € bzw. 2,72 %

65.100,00]Housmeisterdienste extern
Witarberter Gebsudevirtzzhafe msehl SV nd

£:000,00]Reinigunspersonal
isrEarer EE
Fortbildung .
15.000,00) 2
eratungstatigheit 2.500,00]
2 Stand: 15.10.2025 3 Stand: 15.10.2025
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Produktergebnis

Ablauf

20.000.000
18.000.000
12322222 3 § g Erlauterung der Produktziele
12.000.00041 | & : 2 Produktergebnisplan
10.000.000 = .

8.000.000 Bewirtschaftungskosten

6.000.000

4.000.000 500.700 Bauunterhalt

2.000.000 iti

0 pu— Investitionen
Ergebnis 2024 Ansatz 2025 Plan 2026  Differenz . Klimaschutz

Vorjahr

g
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Bewirtschaftungskosten

Erhohung/ Kosten /
Kostenart Ansatz 2023 Ansatz2024 _ Ansatz2025 _ Mittelanm. 2026 Reduzieruns m? BGE

10000€ 100 100 100 Einnahme - Platzhalter

|v.priv. Untorn.

AbgabensEntgelte 27.40000 € 27.40000€ 33.400,00 € 3340000€ 000€
sonst. Bewr-Aufwand 65.000,00 € 6500000 € 65.000,00 € 65.00000 € 0.00€

Abwasserbeseitigung 8900000 € 99.80000€ 14360000 € 11000000 € 33.60000€  051€
Abfallbeseitigung 187.500,00 € 186.100,00 € 22260000 € 195.000,00 € 2760000€  00€
208530000€  216650000€  2.100.000,00 € 66500006  966€
236510000€  275030000€  3030.30000€  260.00000€  1394€

207550000€  151880000€ 145000000 € 68.800,00 €

5310000 € 136.400.00 € 68.00000 € 68.400,00 €

Versicherungen 239.00000€ 20270000€  27050000€ 27.800,00 €
6.540.40000€ _ 7.103.90000€ _ 7.180.900.00€ _7.223.800,00 € 42.90000€ _ 3323€

insgesamt 663280000€  7.19630000€  7.279.30000€  7.322.200,00€ 42.900,00 €
27419 m?

Ansatzanderung aufgrund von Flachenveranderung: 580,77 € 1748 mxmzE

(Erster) Ansatz je m* BGF fast gleichbleibend!

Seite 37

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Bewirtschaftungskosten

HH 2025: 33,03 €/ m?* BGF

HH 2026: 33,23 € x 217.419 m?* = 7.223.800 € +42.900 €

- Heizung 9,66 € + 0,30€
- Strom 6,67 € 0,32€
- Wasser 0,31 € 0,32€
- Abwasser 0,51 € 0,15 €
- Ml 0,90 € 0,12 €
- Reinigung 13,94 € 1,29 €
- Versicherung 1,24 € 0,12 €

Landkreis Lineburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft
Entwicklungen Heizung

Der Bezug von Erdgas wurde zum 01.01.2026 neu ausgeschrieben.
Gegenulber dem aktuellen Bezugszeitraum sind Einsparungen in
einer GroR nung von ca. 200.000 € zu erwarten.

Das Ausschreibungsergebnis lag erst nach der Ansatzerfassung vor.

Die Kurrzung des Ansatzes fiir Heizung um 200.000 € steht auf der
,Merkliste*.

Seite 39

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Entwicklungen Strom
Auch der Strombezug wurde zum 01.01.2026 neu ausgeschrieben.

Auch hier sind gegeniliber dem aktuellen Bezugszeitraum jahrliche
Einsparungen in einer GréRenordnung von ca. 200.000 € zu
erwarten.

Die mdgliche Ansatzkiirzung um 200.000 € steht ebenfalls auf der
+Merkliste*.
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Entwicklungen Reinigung

Das Budget wurde 2024 etwa um 7 % uberschritten und muss erhéht werden.

Zusatzlich muss das Budget fiir hdhere Tarifabschliisse im
Gebaudereinigerhandwerk, die sich mittelbar auf bestehende Vertrage
auswirken, sowie die Anhebung des gesetzlichen Mindestlohns erhdht
werden.

AuRerdem sind die Auftrage fiir die Unterhaltsreinigung durch Fremdfirmen
zur Krankheitsvertretung an den Schulen mit Eigenreinigung (IGS Embsen,
OBS Dahlenburg, F6S Am Knieberg in Oedeme) in Haufigkeit und Dauer
stark gestiegen.

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Bewirtschaftungskosten

Erhohung/ Kosten |
Kostenart Ansatz 2023 Ansatz 2024 Ansatz 2025 _ Mittelanm. 2026 Reduzierung m* BGF

100,00€ 100 100 100 Einnahme - Platzhalter

|V e

Abgaben+Entgelte 27.40000 € 27.40000 € 33.400,00 € 3340000 € 000€
sonst Bewi-Aufwand 65.00000€ 65.00000€ 65.000,00€ 65.00000€ 0,00€

Abwasserbeseitigung 89.000,00 € 99.600,00 € 14360000 € 110.000,00€ 33.600,00 €
Abfallbeseitigung 187500,00€ 186.100,00€ 195000,00 € 27.600,00 €
i 177230000€ 208530000 € 1.900.000,00€ 266.500,00 €
236510000 € I 303030000 € 280.000,00 €

X 207550000 € I 1250.000,00 € 268.800,00 €

asser 41.000,00 € 53.100,00 € 68.000,00 € 68.400,00 €
Versicherungen 21490000 € 239.00000€ 24270000 € 27050000 € 27.800,00 €
6.540.40000€ __ 7.103.900,00€ __ 7.180900.00€ __ 6.823.800,00 € 357.100,00 €

insgesamt 663280000€  7.19630000€  7.27930000€  6.92220000€  -357.100.00 €

548,61 € 740 mx.9€

Ansatz je m> BGF um 1,84 € gesunken!

Landkreis Luneburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7
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Haushaltsberatung 2026 Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft Gebaudewirtschaft

Herleitung des Bauunterhaltungsetats
Ablauf Bauunterhaltungsansatz gemaR KGSt-Empfehlung:
1,2 % der Gebaudewiederbeschaffungszeitwerte =

Erlauterung der Produktziele 473.628.961 € x 1,2 % = 5.683.548 € = 5.700.000 €

Produktergebnisplan (ohne Pflege / Verkehrssicherung AuRenanlagen)

Bewirtschaftungskosten
Bauunterhalt
Investitionen inklusive 551.800 € Pflege / Verkehrssicherung AuBenanlagen

Ansatz 2026: 5.400.000 €

Klimaschutz zuziiglich 151.500 € Fliichtlingsunterkiinfte

150.000 € Prifung elektrischer Betriebsmittel
720.000 € Klimaschutzmanahmen
gemaR Anlage 8

Landkreis Lineburg | Gebéudewirschat | Bavausschuss | TOP 7 Seite 43 Landkreis Lineburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 44

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft 7. OBS Adendorf Kostentrager 216-10001
4. Entwurf 2026
s A, Mafinahme o Hosten 2026 Bemerkungen
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. Feperaioren 4 25.000 25,000
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Es werden Sanierungslisten fiir jede Liegenschaft gefiihrt! Diese wurden um gezielte Klimaschutzmafnahmen erganzt.
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Haushaltsberatung 2026

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Gebaudewirtschaft

Mittelverteilung gemaR Sanierungsstrategie Bauunterhaltungsetat - Klimaschutzaktivitaten

« Neue Gewichtung und Sortierung der Dringlichkeitsstufen
im Bauunterhaltungsansatz seit dem HH-Jahr 2024.
Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz
finden sich jetzt unmittelbar nach den Manahmen zur
Gefahrenabwehr und zur Sicherstellung des Betriebes in der
Dringlichkeitsstufe 3.

KT-Beschluss
vom 06.06.2005

Landkreis Lineburg | Gebaudewitschaft | Bauausschuss | TOP 7 Seite 49 Landkreis Lineburg | Geb&udewirtschatt | Bauausschuss | TOP 7

Haushaltsberatung 2026

Lneburg, August 2023 Gebaudewirtschaft
Sanierungsliste- Dringlichkeitsstufen

Entwicklung des Bauunterhaltungsetats

35 - Gebaudewirtschaft

Definition MaGnahmen zur MaGnahmen zur .Substanz- und .Modernisierungs- und
Gefahrenabwehrund | Sicherstellung des Funktionsverbessenungen | Scheheitsmatinamen”
2ur Anpassungan | Betrisbes, Erhaltung dor
gesetziche Gebaudesubstanz und
Vorschrien Vermeidung von

Folgeschaden’
Mainabmen |z 28 25 28 26
+ Unfelverhatung | « Reperaturen « EDV-Vemetzung « Wendanstiche
(Aowehr akuter | 4 Instandsetzung « Einbau Reparatur von | + Heizkirperansiriche
Unfalgefarron) techrischer Anlagen Somnenschutzaniegen |+ Emeuerung von
+ Boseiigung von | « Emeuerung « Wetterschutz / oodenbeligen
‘Stolperschwellen Filteranlage Uberdachungen / » Austausch (Akustik-)
« Einbaw von Fenster- | Schwimmbad Windfange Deckenplatien
ronzem | « Dachsarierung « Fanmadstancer « Emeuerung der
« Schadsioffsanierung | « Fassadensanierung « Behindertengerechis Fonsterbanke.
+ Brandschutz « Sarierung der Wasser- Zawegung | Ausstatung |« Ersatzbeschaffung
« Oberprofung und Abwasserleitungen » Schallschutz in Gardinen
clokirischer Anlagen | + Sanierung der Wetkstatoerechen |+ Gestltung der
« Oberprifung egerinnen und « Reparalur Anzeigeniafel | Autenariagen
Bitzschutz Falrohre « Sarie + Umgestatung /
 Uberprifung » Sanierung von Sanitarbereiche Einrichtung Pausenhof
Sekdonalore Drainageieiungen  + « Einbau WC und Duschen | » Emeuerung de
+ Uberprtiung « Autenfonstoranstiche N« Auenbeleuchiung Papiorkorbo auf dom
Fahvstublaniagen |+ Betonsanieru + Beschiderungen i
« Elekirosanierung + Kellerwandabdichtung « Gebéudeleitsystem « Phasterarbeiten
+ Absteion « Schomsteindmmung « Elekironische « Sanierun
Seerheandogl |+ Enbrichmeldeancge SchlioBaniage Lehverpariciatz
Guv, « Soziaraume ftr « Ausstatung Spieplatz i
ety Bauunterhaltungsetat nur Ergebnishaushalt
« Einbau Teekichen
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o £ . .
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Aufteilung gemaR Sanierungsstrategie

®Modernisierung

OSubstanzverbesserung

@Klimaschutz

mSicherstellung des Betriebes

®mGefahrenabwehr
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Entwicklung der Haushaltsreste Bauunterhalt
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Entwicklung der Haushaltsreste Bauunterhalt

Stand 30.10.2025
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Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Entwicklung der Haushaltsreste Bauunterhalt

M ¥ Prognose:
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v & g wg3s3|fl g R
1.500.000 € &
3 §e § S Auszahlungen:
1.000000€ 128w HH 6.000.000 €
3
500.000 € g Auftrige erteilt:
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Haushaltsausgaberest

e
b

2024

2012
2015
2016
2017
2018
2020
2021
2022
2023

»Reste“:
1.549.162 €

Landkreis Lineburg | Gebaudewirlschaft | Bavausschuss | TOP 7

Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft

Ablauf

Erlauterung der Produktziele
Produktergebnisplan

Bewirtschaftungskosten
Bauunterhalt
Investitionen
Klimaschutz
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Haushaltsberatung 2025
Investive Haushaltsreste Gebaudewirtschaft Gebéaudewirtschaft

Entwicklung Haushaltsreste investiv

16.000.000 €
14.000.000 €
12.000.000 €
10.000.000 €
8.000.000 €
6.000.000 €
4.000.000 €
2.000.000 €

02p'63€'S
6LPVSE'S

[ 145089
39/2'986"

LLposee
3L15[808°C

3169°2p8
pTZEEW'E

39zspeeie

39LLI6ZE

€
20120120

Gesamtreste: 87.559.479,74 €
Gebaudewirtschaft: 16.168.050,38 €

Anteil Gebaudewirtschaft 18,47 %
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Investive Haushaltsreste Gebaudewirtschaft Investive Haushaltsreste Gebaudewirtschaft

[ [Stand: 18.09.2025 | Stand: 30.10.2025 [ [Stand: 18.09.2025 | Stand: 30.10.2025

Reste Vorjahr 14.374.985,77 € Reste Vorjahr 14.374.985,77 € 14.374.985,77 €
Ansatz 2025 21.085.200,00 € Ansatz 2025 21.085.200,00 € 21.085.200,00 €
Gebucht 11.859.836,15 € Gebucht 11.859.836,15 € 15.401.721,03 €
Reserviert 7.432.199,24 € Reserviert 7.432.199,24 € 7.006.627,17 €
Verfiigbar 16.168.050,38 € Verfiigbar 16.168.050,38 €  13.123.926,45 €

Stand 1 .2025 Stand 30.10.2025

Gesamtreste: 87.559.479,74 €
Gebaudewirtschaft: 16.168.050,38 €

Anteil Gebaudewirtschaft 18,47 %

Landkreis Lineburg | Gebaudewirlschaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 63 Landkreis Lineburg | Gebaudewirlschaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 64

Investive Haushaltsreste Gebaudewirtschaft Investive MaBnahmen Gebaudewirtschaft

[ [stand: 18.09.2025 [ Stand: 30.10.2025 Alle seitens der Gebaudewirtschaft eingeplanten Investitionen sind

Reste Vorjahr 14.374.98577 €  14.374.98577 €  14.374.985,77 € auf den Seiten 35 bis 41 des Haushaltsplanentwurfs dargestellt.
Ansatz 2025 21.085.200,00 €  21.085.20000 €  21.085.200,00 € Der Berichtsvorlage 2925/316 der GebauQeW|rt§chaft zum
T BB ] DIDCIBED G Haushaltsplan 2026 sind entsprechende Ubersichten beigeflgt.

ebue DD e e Im Hinblick auf die zu genehmigenden Kreditermachtigungen und zu
Reserviert 743219924 €  7.006.627,17 € 8.500.000,00 €

beriicksichtigenden Haushaltsreste sind alle investiven MaRnahmen
Verfiigbar 16.168.050,38 €  13.123.926,45 €  10.960.185,77 € seitens der Gebaudewirtschaft noch einmal sehr kritisch auf ihre zeitliche
Umsetzbarkeit und den wahrscheinlichen Mittelabfluss hin Gberpriift
worden.

Hierbei sind Erfahrungswerte der Vorjahre eingeflossen die gezeigt
Grundlage: Erfahrungswerte Vorjahre haben, dass gtliche Firmgn ihre Schlussrechnungen erst zeitversetzt
stellen und die Zahlungsziele voll ausnutzen.

Prognose zum Jahresabschluss 2025

Landkreis Lineburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 65 Landkreis Luneburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 66
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Landireis ineburg Mittelanmeldung Anlage 5 1ur Vorage 2025/316 Landieis ineburg Mittelanmeldung. Anlage 5 1ur Vorage 2025/316
Sae Investitionshaushalt 2026 Sae Investitionshaushalt 2026
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Uonguchllntay lanmeldung Aolage s 2ur Vorlage 2025/316.
S nshaushalt 2026
R S— B I — Investive MaBnahmen Gebaudewirtschaft
— g oo ot mv s iacioe.
b ] el
foscesen o o W.m,.«,«J:f:fwm.,..(..wm. « Gegenliber der Finanzplanung 2026 konnten die Ansatze
e —m o o e .
= = FNMMT..L 7 durch zeitliches Strecken der MaRnahmen und Einstellung von
- s e Verpflichtungserméchtigungen um 9.510.200 € oder 26,69 %
b — | reduziert werden.
[ m ] Erklartes Ziel dieser Kiirzungen ist es, vorrangig bestehende
oas . o comom Haushaltsreste abzubauen und neue Haushaltsreste zu vermeiden.
=3 i o, Sollte sich bei einzelnen Projekten der Mittelabfluss zlgiger als
e erwartet gestalten, besteht unter den einzelnen Investitionen
PR ooy savome| 3ol e ) i et Lt
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Kiirzung Ansatz Erweiterung BBS Il um 1.000.000 €

sundcon 112025
Landreis Luneburg | Gebaudewrschalt | Bavausschuss | TOP 7 Sotes Sote 0
tandirels Lineburg Vergleich Ansatz 2026 mit Finanzplanung 2026 - Anlage 6 zur Vorlage 2025/316 tandirels Lineburg Vergleich Ansatz 2026 mit Finanzplanung 2026 - Anlage 6 zur Vorlage 2025/316
Gebaudewirtschaft Gebaudewirtschaft
[Lisgenschatt Investition _|Bezsichnung Ansotz 2026 _| Finanzplan 2026 | _Differenz [Liegenschaft Investition _|Bezeichnung Ansotz 2026 | Finanzplon 2026 | Differenz
i 35000900 _|Enverb VG - schadensille 10.000] 10.000] o lBes 1,1, 35001914 __|Enverb v bew VG 100.000) 100,000 o
3500.09.04 _|Erwerb v. bew. VG (Mobiliar) 20.000] 20.000| of |Schaffung von 3 Unterrichtsraumen mit
lBes 1 35002106 _|Nebenraum 2200000 2200000) o
35002401 _|Umsetzung Brandschutzgutachien 400.000) 400,000 o
. INaturschutz 3500.09.33 o 100 109
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" g 35000934 [Enverb / Verkaufvon o 100] 100
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35002603 20.000) o 20.000)
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iGS Embsen 35002008 __|Ausstatung Schulhof 200000 200,000 o
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52 Osdeme. 3001501 _|5 o 1.500000] 1.500.000)
harnebeck 35002103 1.500000] 1,500 000 o
[pes 1. 35000918 86 6000.000) 500,000 o
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Haushaltsberatung 2026 Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft Gebaudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz

Ablauf

Aufbau eines Energiemanagements:

Erlauterung der Produktziele

Produktergebnisplan

Bewirtschaftungskosten an % Erfassung und
Bauunterhalt ; /| Auswertung der
| i . Kosten und
nvestitionen Verbréuche

Klimaschutz
Energiebericht 2023

Landkreis Lineburg | Gebéudewirschat | Bavausschuss | TOP 7 Seite 73 Landkreis Lineburg | Gebaudewischaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 74

Haushaltsberatung 2026 Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft Gebaudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz Energieeinsparung und Klimaschutz

Umsetzung innovativer Energielieferkonzepte: Bereitstellung von Dachern fiir sowie Eigenerrichtung
von Photovoltaikanlagen:
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= [

y =

SZ Scharnebeck BBS Sporthalle SZ Embsen

Holzhackschnitzelheizung Fernwarme

Landkreis Lineburg | Gebaudewitschaft | Bauausschuss | TOP 7 Seite 75 Landkreis Lineburg | Gebéudewirlschaft | Bavausschuss | TOP 7 Seite 76

Haushaltsberatung 2026 Haushaltsberatung 2026
Gebaudewirtschaft Gebaudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz Energieeinsparung und Klimaschutz

Entsiegelung von Schulhofflaichen Energetische Gebaudestandards

ebmsmacran oagoar Vormgemmmrer
e Sog DT
o - Beschlussvorlage ‘ 20251111

ey

Beratungsgegenstand:

Beaungstolge:
s Daum  Cramlom
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Haushaltsberatung 2026 TOP 7 - Fachdienst Gebaudewirtschaft - Vorlage 2024/316
Gebaudewirtschaft

Ablauf

Erlauterung der Produktziele
Produktergebnisplan Beschlussvorschlag:

Bewirtschaftungskosten Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich
Bauunterhalt

Investitionen
Klimaschutz
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

Landkreis Liineburg

Gebaudewirtschaft Telefon 04131 26 -1275

Auf dem Michaeliskloster 4 Telefax 04131 26 - 2275
21335 Liineburg www.landkreis-lueneburg.de
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