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Landkreis Luneburg

DER LANDRAT

Verwaltungsleitung Vorlagenart Vorlagennummer
Verantwortlich: ~ Vossers, Sigrid
Datum: 29.05.2017 Beschlussvorlage| 2017/167

Offentlichkeitsstatus: offentlich

Beratungsgegenstand:
Wohnbauforderung durch den Landkreis Lineburg;
Anderung der Richtlinien

Produkt/e:
522-000 Wohnbauférderung

Beratungsfolge

Status Datum Gremium

0 13.06.2017  Ausschuss fir Finanzen, Rechnungsprifung, Personal und innere Angelegenheiten
N 19.06.2017  Kreisausschuss

Anlage/n:
1

Beschlussvorschlag: (alternativ 1. oder 2.)

1.

Die Wohnungsbauforderrichtlinie vom 15.5.2017 als Grundlage flr die Wohnbauforderung im Landkreis
Lineburg wird wie folgt aktualisiert:

Unter Ziffer 4 werden die Satze 4 und 5 gestrichen. Neu eingefligt werden folgende Satze:

,LZuwendungen aus dem Wohnungsbauférderprogramm des Landkreises Liineburg dlrfen nur mit anderen
kommunalen Férderprogrammen kumuliert werden, wenn dadurch eine weitere Senkung des Mietzinses um
mindestens 0,50 €/ gm Wohnflache erreicht wird. Pro Antragsteller kann im jeweiligen Kalenderjahr zunachst
nur eine maximale Férdersumme von 250.000 € bewilligt werden. Sollten am Ende des Kalenderjahres noch
Fordermittel vorhanden sein, kann Uber diese Grenze hinaus gefordert werden bis maximal 500.000,- €.
Zuwendungen werden in der Reihenfolge der Antrage gewahrt.

Unter Ziffer 7 wird nach Satz 3 folgender Satz eingefuigt:

,Nimmt der Antragsteller neben Férdermitteln aus diesem Forderprogramm weitere Fordermittel aus
kommunalen Férderprogrammen in Anspruch, so ist der Mietzins von 5,10 €/gm bzw. 6,50 €/gm um weitere
0,50 €/gm abzusenken.”

Der letzte Satz unter Ziffer 7 wird wie folgt erganzt:

» sofern nicht bereits nach anderen Férderprogrammen ein Belegrecht ausgetbt wird.

2.

Die Wohnungsbauforderrichtlinie vom 15.5.2017 als Grundlage flr die Wohnbauforderung im Landkreis
Lineburg wird wie folgt aktualisiert:

Unter Ziffer 4 werden die Satze 4 und 5 gestrichen. Neu eingefiigt werden folgende Satze:

,LZuwendungen aus dem Wohnungsbauforderprogramm des Landkreises Luneburg durfen nur mit anderen
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kommunalen Forderprogrammen kumuliert werden, wenn dadurch eine weitere Senkung des Mietzinses um
mindestens 0,50 €/ gm Wohnflache erreicht wird. Pro Antragsteller kann im jeweiligen Kalenderjahr zunachst
nur eine maximale Fordersumme von 250.000 € bewilligt werden. Sollten am Ende des Kalenderjahres noch
Fordermittel vorhanden sein, kann Uber diese Grenze hinaus gefordert werden bis maximal 500.000,- €.
Ubersteigt das Volumen der beantragten Fordermittel im Kalenderjahr die Summe der insgesamt in diesem
Kalenderjahr zur Verfigung stehenden Fordermittel, so werden die Zuwendungen jeweils anteilig gekurzt.”

Unter Ziffer 7 wird nach Satz 3 folgender Satz eingefligt:

,Nimmt der Antragsteller neben Fordermitteln aus diesem Forderprogramm weitere Fordermittel aus
kommunalen Férderprogrammen in Anspruch, so ist der Mietzins von 5,10 €/gm bzw. 6,50 €/gm um weitere
0,50 €/gqm abzusenken.”

Der letzte Satz unter Ziffer 7 wird wie folgt erganzt:

»Sofern nicht bereits nach anderen Férderprogrammen ein Belegrecht ausge(bt wird.*

Sachlage:
Der Landkreis Lineburg hat im Rahmen der Wohnbauférderung einen Forderbetrag von je 500.000,- €

jahrlich zur Verfigung gestellt. Die Vergabe der Fordermittel erfolgt auf Grundlage der
Wohnungsbauférderrichtlinie des Landkreises Lineburg (Stand 1.8.2016).

Bei der Anwendung der Forderkriterien dieser Richtlinie hat sich gezeigt, dass die Formulierungen unter
Ziffer 4 zum Teil unklar sind und die Hansestadt unangemessen benachteiligen. Dies soll durch die
Neuformulierung beseitigt werden.

Ein Ausschluss von Vorhaben auf dem Gebiet der Hansestadt nur wegen der Existenz eines eigenen
kommunalen Forderprogramms stellt eine unangemessene Benachteiligung dar und ist rechtlich nicht
zulassig.

Ziel bleibt es aber, eine Doppelférderung ohne weitere Mietzinssenkung, also reine ,Mitnahmeeffekte*
auszuschlieBen. Daher soll eine Kumulierung mit anderen kommunalen Férderprogrammen nur bei einer
weiteren Senkung des Mietzinses um 0,50 €/ gm Wohnflache zulassig sein.

Damit die zur Verflgung stehenden Mittel nicht allein durch groRe Wohnungsbauprojekte auf dem
Gebiet der Hansestadt aufgezehrt werden, wird die Fordersumme auf einen Maximalbetrag von
zunachst 250.000,- € pro Antragsteller und Kalenderjahr begrenzt. So wird sichergestellt, dass die
Fordermittel auf verschiedene Antragsteller aufgeteilt werden kénnen und auch in der Flache landen.

Sollten am Ende des Kalenderjahres noch Férdermittel vorhanden sein, kann iiber diese Grenze hinaus
gefordert werden bis maximal 500.000,- €.

Zum Verfahren muss eine Entscheidung getroffen werden, ob das Windhundprinzip gelten soll oder ob
die Zuwendungen jeweils anteilig gekurzt werden sollen, wenn das Volumen der beantragten
Fordermittel im Kalenderjahr die Summe der insgesamt in diesem Kalenderjahr zur Verfiigung
stehenden Fordermittel Ubersteigt.

Daher bietet die Beschlussvorlage folgende Alternativen:
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Zuwendungen werden in der Reihenfolge der Antrage gewahrt.

oder

Ubersteigt das Volumen der beantragten Fordermittel im Kalenderjahr die Summe der insgesamt in
diesem Kalenderjahr zur Verfigung stehenden Fordermittel, so werden die Zuwendungen jeweils
anteilig gekurzt.

Da in den Forderbedingungen der N-Bank bereits Belegungsrechte festgelegt sind, ist ein
Belegungsrecht des Landkreises nur subsidiar erforderlich. Dem wird durch die Erganzung unter Ziffer 7
Rechnung getragen.

Zur besseren Ubers"icht ist der Entwurf der aktualisierten Wohnungsbaufdrderrichtlinie mit den
gekennzeichneten Anderungen als Anlage beigeflgt.
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Wohnungsbauforderrichtlinie des Landkreises Liineburg

1. Foérderzweck, Rechtsgrundlage:

Der Landkreis Luneburg gewahrt nach MaRgabe dieser Richtlinie auf Antrag Zuschusse fur
MafRnahmen der sozialen Mietwohnraumforderung auf dem Kreisgebiet.

Die Wohnraumfdrderung nach dieser Richtlinie stellt eine freiwillige Leistung des Landkreises
Lineburg dar. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung der Forderung besteht nicht. Der Landkreis
Lineburg entscheidet nach pflichtgemaRem Ermessen im Rahmen der verfiigbaren
Haushaltsmittel.

2. Fordergegenstand:

Gefordert werden Mafinahmen

* im Mietwohnungsbau analog Nr. 2.1.1. a) Wohnraumférderbestimmungen (WFB) (Neubau) und
analog Nr. 2.1.1. b) WFB (Ausbau/Umbau oder Erweiterung zur Schaffung neuen Wohnraums)
fur Haushalte, deren Gesamteinkommen die im Niedersachsischen Wohnraumfordergesetz
(NWoFG) bzw. deren Durchflihrungsverordnung (DVO — NwoFG) genannten
Einkommensgrenzen nicht tbersteigen.

» zur Verlangerung von Mietpreisbindungen mit Belegungsrechten fiir Bestandswohnungen

Angemessene WohnungsgroRen
Als angemessene WohnungsgroRen gelten die Angaben zu den Wohnflachen nach Nr. 7.1 a) WFB.

3. Antragsberechtigte:

Antrage fir Malinahmen der sozialen Mietwohnraumfdrderung kénnen vom Eigentlimer oder
Erbbauberechtigten eines geeigneten Grundstiicks gestellt werden. Dies kdnnen nattirliche und
juristische Personen des offentlichen und privaten Rechts sowie Personengesellschaften als
Eigentimer, Investoren und Verfligungsberechtigte von Mietwohnraum sein.

4. Fordergrundsatze und —voraussetzungen:

Das Forderprogramm des Landkreises Lineburg erganzt in der Regel die Landesforderung nach
dem Niedersachsischen Wohnraumférdergesetz. Dementsprechend soll ein positiver Bescheid tiber
eine entsprechende Férderung fiir den ,Neubau von Mietwohnungen sowie bei
Ersatzbaumalinahmen in Verbindung mit Abriss oder Teilrickbau von unwirtschaftlichen
Mietwohngebauden® vorliegen. Sofern ein Antragsberechtigter bei Umbaumalnahmen seiner
Immobilie in preisglinstigen Mietwohnraum keinen Antrag auf Landesforderung bei der NBank
gestellt hat, gelten die in dem Programm genannten Rechtsgrundlagen entsprechend.

anderen kommunalen Forderprogrammen kumuliert werden, wenn dadurch eine weitere Senkung
des Mietzinses um mindestens 0,50 €/ gm Wohnflache erreicht wird.
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Pro Antragsteller kann im jeweiligen Kalenderjahr zunachst nur eine maximale Fordersumme von
250.000 € bewilligt werden. Sollten am Ende des Kalenderjahres noch Fordermittel vorhanden sein,
kann Uber diese Grenze hinaus gefordert werden bis maximal 500.000,- €.

Zuwendungen werden in der Reihenfolge der Antrige gewahrt.

oder
Ubersteigt das Volumen der beantragten Fordermittel im Kalenderjahr die Summe der insgesamt in

diesem Kalenderjahr zur Verfiigung stehenden Fordermittel, so werden die Zuwendungen jeweils
anteilig gekurzt.

-Fur die Verlangerung von Mietpreisbindungen und Belegungsrechten im Bestand gelten die
Regelungen zu den Mietpreis- und Belegungsbindungen analog.



5. Fordermodule und Forderhohen:

* Direkter und einmaliger Baukostenzuschuss:

o flr Wohnungsgrofien zwischen 35 m?und 50 m?je  8.000,00 €
o flr Wohnungsgrofien zwischen 51 m2und 60 m?je  9.000,00 €
o fur WohnungsgroRen zwischen 61 m?und 75 m?je  10.000,00 €
o flr Wohnungsgrolien zwischen 76 m?und 85 m*je  11.000,00 €
o flr Wohnungsgrofien ab 86 m? je 12.000,00 €

» Firdie Verlangerung einer bereits bestehenden Mietpreisbindung mit Belegungsrechten wird
ein Betrag von 200,00 € je Wohnung und Jahr der Verlangerung gewahrt. Die Verlangerung
muss mindestens 10 Jahre betragen.

6. Antragsverfahren:

Die Antrage sind vor Baubeginn zu stellen beim: Landkreis Lineburg
Auf dem Michaeliskloster 4
21335 Luneburg

Im Einzelfall darf vor Bewilligung der Forderung auf eigenes Risiko der Antragstellerin/des
Antragstellers mit der Baumalinahme begonnen werden, wenn der Landkreis Lineburg den Antrag
auf vorzeitigen Baubeginn schriftlich genehmigt hat. Aus der Genehmigung des vorzeitigen
Baubeginns entsteht kein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Forderung.

Antrage auf Gewahrung durfen im Einzelfall auch rickwirkend gestellt werden, sofern Objekte noch
nicht fertiggestellt sind und der Baubeginn vor Inkrafttreten der Richtlinie datiert.

7. Miet- und Belegungsbindungen, Belegrechte:

Die Dauer der Miet- und Belegungsbindungen betragt 20 Jahre. Die Bindungen beginnen mit dem
bestimmungsgemalen Bezug der geforderten Wohnung.

Miete:
Die Nettokaltmiete fiir geférderte Wohnungen darf die hochstzulassige Eingangsmiete fir
Berechtigte mit niedrigem Einkommen nach § 3 Abs. 2 NWoFG von derzeit
o 5,60 €/m? Wohnflache je Monat abziglich 0,50 €/m? bei Inanspruchnahme
einer Forderung nach diesem Programm = 5,10 €/m?
und nach § 5 Abs. 2 DVO-NWoFG von derzeit
o 7,00 €/m? Wohnflache je Monat abziglich 0,50 €/m? bei Inanspruchnahme
einer Forderung nach diesem Programm = 6,50 €/m?
nicht Uberschreiten und ist fur vier Jahre festgelegt.

Nimmt der Antragsteller neben Fordermitteln aus diesem Forderprogramm weitere Fordermittel aus
kommunalen Férderprogrammen in Anspruch, so ist der Mietzins von 5,10 €/qm bzw. 6,50 €/gm um
weitere 0,50 €/gm abzusenken.

Mieterh6hungen sind nach MaRgabe der §§ 558 und 559 BGB dann zulassig, wenn die Kaltmiete
nicht innerhalb von vier Jahren um mehr als 15 % steigt. Staffelmieten sind unzuléssig.

Belegrechte
Durch die Forderung von Wohnraum im Rahmen dieser Richtlinie wird ein Belegrecht im

Einvernehmen wirksam.



Der Landkreis Lineburg hat das Recht, im Einvernehmen mit dem Vermieter/der Vermieterin
Wohnberechtigte zu benennen. Der Vermieter/die Vermieterin hat ebenfalls das Recht,
Wohnungssuchende vorzuschlagen. Uber die Vergabe der geforderten Wohnung entscheidet der
Landkreis Lineburg, sofern nicht bereits nach anderen Férderprogrammen ein Belegrecht ausgeutbt
wird.

8. Auszahlung der Fordermittel:

Der Zuschuss wird wie folgt ausgezahlt:
*  90% nach Fertigstellung der Neu-, Aus-, Um- oder Erweiterungsbaumalinahme
* 10% nach Belegung

9. Abwicklung:

Der/die Zuschussempfanger/in ist verpflichtet, dem Landkreis Liineburg den Baubeginn und die
Fertigstellung anzuzeigen. Mit den Bauarbeiten ist spatestens sechs Monate nach
Bescheiderteilung zu beginnen.

Der Landkreis Luneburg behalt sich die Prufung der Einhaltung der Fordervoraussetzungen vor. Fir
die Priifung hat der/die Zuschussempfanger/in jederzeit Auskunft zu erteilen, die geforderten
Unterlagen vorzulegen und Zugang zu dem geforderten Objekt zu ermdglichen.

a) Verkauf und Rechtsnachfolge, Umwandlung in Wohneigentum
Bei einer VerauRerung geforderter Wohnungen wahrend der Bindungszeit nach diesem
Programm sind die aus der Forderung resultierenden Bindungen auf den/die
Rechtsnachfolger/in zu Ubertragen.
Nach diesem Programm geforderte Wohnungen dirfen wahrend der Bindungslaufzeit nicht in
Wohneigentum umgewandelt werden.

b) Vorzeitige Beendigung von Bindungen
Wird der Baukostenzuschuss zuriickbezahlt, enden die Bindungen nach diesem Programm.

c) Zweckwidrige Mittelverwendung und AuflagenverstoRie
Fur Ricknahme und Widerruf von Bewilligungsbescheiden finden die §§ 48ff VwVfG
Anwendung.

10. Inkrafttreten
Das Wohnungsbauforderprogramm des Landkreises Lineburg tritt zum 20. Juni 45-August
20176 in Kraft und ist gultig bis zum 31. Dezember 20176.
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