LANDKREIS LUNEBURG
DER LANDRAT

Gebaudewirtschaft Vorlagenart Vorlagennummer
Verantwortlich: Beyer, Detlef
Datum: 13.02.2020 Beschlussvorlage| 2020/056

Offentlichkeitsstatus: 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Sanierungsprogramm Berufsbildende Schulen - Sanierung des Hauptgebaudes der
Berufsbildenden Schule |

(im Stand der 1. Aktualisierung vom 12.02.2020)

Produkt/e:
111-320 Liegenschaftsverwaltung/Gebdudemanagement

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium

o) 20.02.2020 Ausschuss fiur Hochbau und Energiesparmaflinahmen
N 09.03.2020 Kreisausschuss

Anlage/n:

1 Ubersichtsplan Containeraufstellung

4 Grundrisse

1 Ansicht

4 Plane Einteilung Sanierungsbereiche

1 Kostenberechnung

1 Erlduterungsbericht zu den Kostengruppen

1 gesonderte Kostenschatzung Umstrukturierung Koordinatorenbereich
1 Ermittlung Mehrkosten bei kleineren Sanierungsbereichen

Beschlussvorschlag:

Der vorgestellten Ausfiihrungsplanung zur Sanierung des Hauptgebaudes der Berufsbildenden Schule |
am Schwalbenberg in Lineburg wird zugestimmt. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Leistungsphasen zu vergeben und die Variante mit der Sanierung in Abschnitten von 6 / 12
Unterrichtsrdumen umzusetzen.

Sachlage:
In seiner Sitzung am 16.09.2019 hat der Kreisausschuss folgende Beschliisse gefasst:

1. Dem vorgestellten Konzept zur Sanierung des Hauptgebaudes der Berufsbildenden Schule | am
Schwalbenberg in Lineburg wird in seinen Grundziigen zugestimmt.
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2. Bei der weiteren Planung und Umsetzung sind die beschlossenen Bau- und Ausstattungsstandards fir
die kreiseigenen Schulen im Landkreis Liineburg zu bericksichtigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die benétigten Haushaltsmittel von rund 8 Mio. € in die Haushalte 2020
bis 2022 einzustellen.

3. Nach Abschluss der laufenden Architektenausschreibung ist das zum Zuge kommende Architektenbiiro
zunachst mit den Leistungsphasen 3 und 4 HOAI (Entwurfs- und Genehmigungsplanung mit
Kostenberechnung) zu beauftragen.

4. Die Ergebnisse sind dem Ausschuss zur Vorbereitung der weiteren Beschlussfassung vorzulegen.

Die Ausschreibung der Architektenleistungen hat das Hamburger Biro Architekten Johannsen und Partner
mbB fir sich gewinnen kénnen. Der Planungsauftrag wurde am 21.10.2019 erteilt. Zum Planungsteam des
Projektes gehdren weiter als Fachplaner

TGA-ELT:  Ingenieurbiiro Vincke und Mdller, 21423 Winsen/Luhe

TGA-HLS:  IPV Ingenieur-Planung fiir Versorgungstechnik, 21394 Kirchgellersen
Brandschutz: BSB Kroger, 21337 Liineburg

Statik: Ingenieurblro Kéhn, 21379 Scharnebeck

In 5 Planungsbesprechungen wurde die Planung seit November 2019 in enger Abstimmung mit der Schule
fortentwickelt. Auch die Kostenschatzung ist aktualisiert worden. Die Ergebnisse liegen der Vorlage als
Anlagen 1 bis 8 an uns sollen in der Sitzung noch tiefergehend erlautert werden.

Als eine wesentliche Anderung schlagt das Architekturbiiro Johannsen und Partner vor, statt einer
abschnittsweisen Sanierung von jeweils bis zu 6 Unterrichtsraumen Sanierungsabschnitte mit jeweils
bis zu 12 Unterrichtsrdumen zu bilden. Als Vorteile werden eine Zeitverklirzung um rund ein Jahr, eine
geringere Beeintrachtigung des Unterrichts, sinnvollere Abschnittsbildungen fiir die Haustechnik sowie
geringere Kosten fur Baustelleneinrichtung und zu berticksichtigende Preissteigerungen angeftuhrt.
Demgegeniber stehen Mehrkosten fur die Bereitstellung weiterer Ausweichklassenrdume in Containern.

Die Mehrkosten bei kleineren Sanierungsabschnitten werden in der als Anlage 8 beigefiigten Ubersicht
unter Bericksichtigung einer angenommenen Preissteigerung fiir das 3. Jahr von ca.5 % bezogen auf

1/3 der Baukosten mit insgesamt rund 400.000 € brutto angegeben. Hiertiber wird in der Sitzung eine
Entscheidung zu treffen sein. Dabei miissen die nunmehr ermittelten Gesamtkosten von 9.825.115 €

(siehe Anlage 5) sowie die bisherige Finanzplanung, d.h. Verteilung der angemeldeten Haushaltsmittel auf
die Folgejahre, die noch auf eine Bauzeit von bis zu 36 Monaten ausgerichtet ist, Berlicksichtigung finden.
Bei Umsetzung gréRerer Sanierungsabschnitte werden fir die Jahre 2021 und 2022 Mittel fir dieses Projekt
gebunden werden missen, die dann nicht mehr fur andere Maflnahmen, insbesondere Sanierungen in den
Berufsbildenden Schulen Il und I, zur Verfigung stehen. Die muss sorgsam abgewogen werden.

Folgende Themen wurden dariber hinaus bearbeitet:

Die neue Fensteraufteilung wurde mit dem Urheberrechtsinhaber Architekt von Mansberg abgestimmt
und fiir gut befunden. Fir die natlrliche Be- und Entliftung Gber Fenster wurde ein Gutachten erstellt.
Bestandteil des geplanten Liftungskonzepts sind insbesondere in die Fassade integrierte
Permanentliiftungsfliigel, die fir einen dauernden Luftaustausch bzw. eine Nachtabkihlung in

den Sommermonaten auch tber Nacht gedffnet bleiben kdnnen. Diese sind von der Versicherung
(,Einbruchsschutz”) freigegeben.

Der Bauantrag fur das Brandschutzkonzept und die Containeraufstellung soll bis zum 21.02.2020 gestellt

werden. Die Ausschreibung soll Anfang April erfolgen. Der Baubeginn des 1. Sanierungsabschnittes
(AUR OG) ist fur Anfang Juli 2020 vorgesehen.
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Neu in das Programm aufgenommen wurde auf Wunsch der Schule eine Umstrukturierung des derzeit
sehr beengten Koordinatorenbereichs. Dieser schlagt mit Mehrkosten von rund 200.000 € brutto zu Buche
(siehe Anlage 7). Auch darlber wird vertiefend zu beraten und zu entscheiden sein.

Die Planung fiir das Forum ist noch nicht abgeschlossen. Die Abtreppungen sollen in drei breitere
Stufungen gedndert und die Bihne verkleinert werden, damit das Forum kinftig multifunktional neben
Veranstaltungen und Theaterauffihrungen auch fir Messen, Ausstellungen und Unterrichtszwecke
genutzt werden kann. Auch die Umplanung des Kioskbereichs mit Bistro (Notausgang, Durchgang bzw.
Durchreiche) ist noch zu finalisieren.

Die Materialien wurden an die Bau- und Ausstattungsstandards fiir die kreiseigenen Schulen angepasst.
Textile Bodenbelage entfallen. Mit Ausnahme der nach Norden ausgerichteten Raume ist ein

aullenliegender Sonnenschutz eingeplant. Auf innenliegende Vorhange wird verzichtet.

Bislang nicht eingeplante Mehrkosten entstehen durch notwendige Deckenquerungen fiir die Haustechnik
durch bereits sanierte Deckenbereiche.

In der Sitzung werden die Verwaltung und das beauftragte Architektenburo die Planung und
Kostenentwicklung noch naher vorstellen und Fragen dazu beantworten.

Aktualisierte Sachlage vom 12.02.2020:

In der Ermittlung der Mehrkosten bei kleineren Sanierungsabschnitten gemaf Anlage 8 war ein
Rechenfehler enthalten. Dieser wurde jetzt korrigiert und die Anlage 8 ausgetauscht. Die geschatzten
Mehrkosten belaufen sich nach der Korrekturberechnung tatsachlich auf rund 144.000 € brutto.
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