LANDKREIS LUNEBURG
DER LANDRAT

Kreisentwicklung/ Vorlagenart Vorlagennummer

Wirtschaftsforderung

Verantwortlich: Masemann, Inga

Datum: 20.05.2020 Beschlussvorlage| 2020/154
Offentlichkeitsstatus: 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Forderprogramm fir Bauberatung und Investitionen zur Nutzung vorhandener Bausubstanz:

Verteilung der Haushaltsmittel 2020

Produkt/e:
02 Kreisentwicklung / Wirtschaftsforderung

Beratungsfolge:

Status Datum

5
N 29.06.2020 Kreisausschuss
Anlage/n:

Gremium

08.06.2020 Ausschuss flr Wirtschaft und Touristik

Antrag Sophia Voss
Antrag Gemeinde Handorf
Antrag Tim Luhmann

Beschlussvorschlag:
Die fir die Umsetzung des Foérderprogramms ,Bauberatung und Investitionen zur Nutzung vorhandener
Bausubstanz* zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel 2020 werden wie folgt verteilt:

Nr. | Antragsteller Vorhaben Zuschuss
1 Sophia Voss Ausbau Heuboden eines Bauernhauses

in Wittorf zu drei Mietwohnungen 30.000 EUR
2 Gemeinde Handorf Einrichtung eines Gemeindeburos in

Handorf 10.000 EUR
3 Tim Luhmann Ausbau und Sanierung Dachgeschoss

in Handorf zu drei Mietwohnungen 24.000 EUR

Gesamt 64.000 EUR
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Sachlage:
Bis zum 15.03.2020 sind insgesamt drei Antrage fristgerecht beim Landkreis Liineburg eingegangen.

Nr. 1:

Nr. 2

Nr. 3:

Frau Sophia Voss bittet um einen Zuschuss tber 30.000 EUR fiir den Ausbau des Heubodens
ihres Bauernhauses in Wittorf. Insgesamt sollen dort drei Mietwohnungen entstehen. Das Gebaude
stammt aus dem Jahr 1928, der Heuboden stand knapp 14 Jahre leer.

Alle Voraussetzungen des Férderprogrammes werden damit erfullt.

Die Gemeinde Handorf bittet um einen Zuschuss von 10.000 EUR fiir die Errichtung eines
Gemeindeburos in Handorf. Bislang ist kein Gemeindebiro im Ort vorhanden. Langfristig sollen
neben dem Gemeindebiro auch Raumlichkeiten fir einen ortlichen Treffpunkt entstehen. Das
Gebaude stammt aus dem Jahr 1950 und steht aktuell leer.

Alle Voraussetzungen des Forderprogrammes werden erfilllt.

Herr Tim Luhmann bittet um einen Zuschuss in Héhe von 24.000 EUR fiir den Ausbau des
Dachgeschosses seines Wohnhauses zu drei Mietwohnungen. Das Haus stammt aus dem Jahr
1926, der Dachboden ist ungenutzt. Das Haus stand vor dem Besitzerwechsel leer.

Alle Voraussetzungen des Férderprogrammes werden erfilllt.

Die Antrage sind als Anlage dieser Vorlage beigefligt.
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Sophia Voss
Bardowicker Str. 6
21357 Wittorf

Sophia Voss, Bardowicker Str. 6, 21357 Wittorf

An den Landkreis Liineburg

Biiro Landrat, z. Hd. Frau Masemann

. Auf dem Michaeliskloster 4

21335 Lineburg 09.03.2020

Antrag fiir Zuschiisse zum Bau von drei Mietwohnungen aus dem Forderprogramm des
Landkreises Liineburg
Antrag auf vorzeitigen Investitionsheginn

Sehr geehrte Frau Masemann,

hiermit beantrage ich einen Zuschuss aus dem Forderprogramm des Landkreises Lineburg
zum Bau von drei Mietwohnungen. Bei der Hohe des Kredits {500.000 €) waére ein Zuschuss
in Hohe von 30.000 £ fUr die drei Wohnungen erstrebenswert.

Sie werden auf dem ehemaligen Heuboden des Bauernhauses gebaut, der seit 14 Jahren leer
steht.

Das Haus wurde 1928 gebaut. Das Alter ist aus miindlichen Uberlieferungen bekannt, es gab
jedoch keine Unterlagen mehr, auch nicht beim Landkreis Liineburg. Daher musste ich das
gesamte Haus neu vermessen fassen,

Ich habe es 2006 nach dem Tod meines Onkels geerbt. Der Heuboden wurde seitdem nicht
mehr genutzt, lediglich der Holzwurm wurde fachmannisch bekdmpft.

Ein Finanzierungsplan wurde bereits durch die Sparkasse Lilneburg aufgestellt, jedoch bisher
noch nicht unterschrieben, da die Genehmigung des Bauantrages gut 7 Monate dauerte. Am
2. Midrz 2020 wurde er bewilligt,

AuBerdem bitte ich um Zustimmung zu einem vorzeitigen Investitionsheginn.

Anlagen: Lageplan
Eigentiimernachweis durch Kopie der ersten drei Seiten des Grundbuchs
Kopie: Vollmacht fr Ruthild Voss

Mit freundlichen GriiRen

Sophia Voss—
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HANDORFE

Gemeinde Handorf

Der Biirgermeister

; Telefon: (04133) 400214
Gemeinde Handorf . Am Wald 5 . 21447 Handorf Telefax: (04133) 400 221
Landkreis Liineburg buergermeister@gemeinde-handorf.de
z.Hd. Frau Masemann

. v S hzeiten: Mittwoch 18.00 — 19.00 Uh
Auf dem Michaeliskloster 4 Rty '
21335 Luneburg Samtgemeindekasse Bardowick:
Sparkasse Liineburg

IBAN: DE44 2405 0110 0005 0008 23
BIC: NOLADE21LBG

Volksbank Liineburger Heide €G
IBAN: DE49 2406 0300 0234 2111 00
BIC: GENODEFNBU

lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen Handorf, 11.03.2020

Antrag auf Zuwendung fiir eine Investitionsmafnahme zur Erhaltung und Nutzung

vorhandener Bausubstanz:
Gebédude Hauptstr. 46, 21447 Handorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Erhaltung und Nutzung von vorhandener Bausubstanz eines leerstehenden Gebaudes im
Ortskern der Gemeinde Handorf beantrage ich aus dem Férderprogramm des Landkreises
Liineburg nach § 4 der Richtlinie einen Investitionszuschuss in Hohe von 10.000 €

fur UmbaumaBnahmen zur Errichtung eines Gemeindebiiros.

Die Gemeinde Handorf mit 2000 Einwohnem ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Bardowick und befindet sich derzeitig nicht in einem laufenden Verfahren der Dorfentwicklung.

Das vor 1951 erbaute und derzeitig leerstehende Objekt in der HauptstralRe 46 liegt im Ortskern
des Dorfes. Das ehemalige Gebaude der Sattlerei besitzt einen ortsbildprégenden Charakter und
soll baukulturell erhalten bleiben. Die Gemeinde Handorf konnte dieses Gebdude mit einem
dazugehérigen Grundstiick am 10.11.2016 (mit der Uberweisung des Kaufpreises) erwerben. Auf
dieser Fléche soll von der Gemeinde zukiinftig ein Kindergarten mit Krippe errichtet werden.

Das Objekt befindet sich direkt an der Durchfahrstra’e des Ortes neben der Grundschule, dem
Jugendzentrum und der Kinderbiicherei sowie zukiinftig in unmittelbarer Nahe zum zukiinftigen

Kindergarten.

Das seit dem Jahr 2016 ungenutzte Obergeschoss (siehe Anlage) soll einer neuen, zuléssigen
offentlichen Nutzung zugefihrt werden. An dieser Stelle sollen neben dem Gemeindebiro
langfristig Raumlichkeiten fur einen ortlichen Treffpunkt entstehen (z.B. Schaffung von
Sozialraumen fiir die DRK-Ortsgruppe, Ubungsraum Chor).


mailto:buergermeister@gemeinde-handorf.de

In einer ersten Sanierungs- und Umbaumafinahme sollen zwei Rdume, Zimmer Il und 1V, sowie
der Flur (siehe Skizze Obergeschoss) in der oberen Etage des Gebéudes als ein Gemeindebiiro
mit Arbeitszimmer fir den Burgermeister und ein Besucherraum fur die Burger/innen geschaffen
werden.

Eine Gemeindeverwaltung ist in der Gemeinde Handorf bisher nicht vorhanden. Séamtliche
Gesprache des Birgermeisters finden z.Zt. in privaten Raumen statt. Dort werden auch sémtliche
Unterlagen gelagert.

Erste erforderliche BaumaRnahmen fur die Fertigstellung der Gemeindebiiros betreffen die
Sanierung von FuBboden und Wanden, Elektroarbeiten sowie die Vorbereltung fur eine
technische Ausstattung.

Fur die Sanierung der vorhandenen Olheizung sind weitere Investitionen geplant.

Fur dieses Projekt liegt eine Kostenaufstellung in Héhe von 24.000,- € vor und ist im beiliegenden
Finanzierungsplan dargestelit. Ein Nachweis der gesicherten Gesamtfinanzierung liegt ebenfalls
bei.

ich bitte um wohlwollende Prifung des Antrags und stehe lhnen fiir Riickfragen gern zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griiken

Anlagen

Finanzierungsplan

Nachweis der gesicherten Gesamtf inanzierung
Liegenschaftsgrafik

Grundriss

Fotos



Finanzierungsplan

Ausgaben Einnahmen
Kosten 24.000,-€
Zuschuss 10.000,-€
Eigenmittel 14.000,-€
24.000,-€ 24.000,-€

Als erste Investition ist es geplant, die Raume Il und IV, sowie den Flur im Obergeschoss
als Gemeindebiro herzurichten. Der weitere Ausbau des 35m? groRen Raumes Il und
der Raume | mit insgesamt 18m? soll dann noch folgen.

Aufgrund von Erfahrungswerten liegen die anzusetzenden Kosten fur eine Komplett-
sanierung bei ca. 1750,-€/m? und bei einer "Malersanierung" bei ca. 750,-€/m>2.

Da noch keine konkreten Angebote vorliegen,berechnen wir bei einer Grundflache

von ca. 32 m? (Flur, Zimmer Il und IV) : 32 x 750,-€/m? = 24.000,-€

Erkldrung:

Ich erklare, das die Gemeinde Handorf Giber die dargestellten Eigenmittel in Héhe
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HauptstralRe 46

Ansichten

W







HauptstraRe 46

Innenansichten







Nr. 1l

Nr. 1l



Nr. Il



Nr. W



Nr. IV



;?’RSI

Rolf Schroder
Ingenieurgesellschaft

Bauvorhaben: 1926 — Ausbau und Sanierung eines Dachgeschosses
Bauherr: Tim Luhmann,
Schmiedekoppelweg 1, 21447 Handorf
Bauort: Schmiedekoppelweg 1, 21447 Handorf
Hier: Bauantrag
04 - Uberblick
Objektdaten
Grundstick: Schmiedekoppelweg 1, 21447 Handorf
Samtgemeinde / Gemeinde: Bardowick / Handorf
Gemarkung: Handorf
Flur: 010
Flurstick: 357/76
GrundstiicksgroRe: 3.191 m?

Lage

Lage im Ort
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Rolfl Schroder
Ingenieurgesellschaft

gRSI

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan Samtgemeinde Bardowick, Teilplan Gemeinde Handorf
| i k—
|

|

Auszug Flachennutzungsplan SG Bardowick, TP Gemeinde Handorf
Quelle: Geoportal LK Luneburg (ohne MaRstab)

Flachennutzungsplan: Samtgemeinde Bardowick, festgestellt 22.02.1979, zuletzt
geandert am 18.10.2018 (40. Anderung)
Teilplan Gemeinde Handorf

Hinweise: maRgebend ist die BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
Festsetzungen FNP: Mi Gemischte Bauflache

GRZ 0,60 (gem. BauNVO 1990)

GFz 1,20 (gem. BauNVO 1990)

Das Vorhaben liegt in keinem Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Es ist daher
nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Bestandsdokumentation

a7 AR
Bild 2: Luftbild — Schmiedekoppelweg 1, Handorf
Quelle: www.bing.com/maps
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Rolf Schic
Ingenieur

chaft

Bild 3: Wohnhaus — Ansicht von Siiden
Quelle: RSI

Bild 4: Wohnhaus — Ansicht von Ose .
Quelle: RSI
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HandoREer

Bild 5: Wohnhaus — Ansicht von Norden
Quelle: RSI
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Bild 6: Wohnhaus — Dacheschoss

Quelle: RSI
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Rolf Schroder
Ingenieurgesellschaft

;?’RSl

Bild 8: Wohnhaus — Dachgeschoss
Quelle: RSI

Hamburg, 21.01.2020

ZRSI - Rolf Schroder

Ingenieurgesellschaft mbH&Co KG
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Tim Luhmann
Cluesweg 22
21447 Handorf

Tim Luhmann, Cluesweg 22, 21447 Handorf

Landkreis Lineburg
Frau Inga Karina Masemann ;
Auf dem Michaeliskioster 4 i/

21335 Liineburg

Handorf, den 13.04.2020

Antrag Forderrichtlinie Wohnen und Arbeiten im landlichen Raum
thre Nachricht vom 19.02.2020 an Herrn Heiner Luhmann

Antrag auf vorzeitigen Mallnahmenbeginn

Nachreichung div. Informationen

Sehr geehrte Frau Masemann,

als Eigentlimer der Immobilie ,,Schmiedekoppelweg 1, 21447 Handorf” beantworte ich die Fragen It.
Bezugsnachricht wie folgt:

1.

Das Ursprungsgebdude ist gegen Ende des 19. Jahrhunderts errichtet worden. Leider liegt
mir kein Dokument vor, dem das genaue Baujahr entnommen werden kann.

Das zu Wohnzwecken umzubauende Dachgeschoss ist zum groReren Teil als Heuboden und
Lagerraum genutzt worden. Da der iandwirtschaftliche Nebenerwerb der Vorbesitzer seit
etwa 40 Jahren nicht mehr ausgeilibt worden ist, ist von einem entsprechenden Leerstand
auszugehen.

Die ehemals zu Wohnzwecken genutzten zwei Zimmer plus Flur dirften nach meiner
Einschatzung in den letzten zwanzig Jahren nicht mehr genutzt worden sein. Nach dem Tod
ihres Ehemanns hat die Vorbesitzerin ausschliefflich das Erdgeschoss bewohnt.

Im bestehenden Wohnhaus befindet sich im Erdgeschoss eine vermietete Wohnung. Hier
werden keine Verdnderungen vorgenommen, soweit sich kein Erfordernis aus technischen
Grunden ergibt. Mit dem Ausbau und der Sanierung des Dachgeschosses werden im bisher-
ungenutzten Dachraum drei neue Wohnungen mit einer Groe von 30,63 gm, 34,24 gm und
39,61 gm Wohnflache geschaffen. Diese WohngriRen sind insbesondere bei jungen
Menschen in Handorf sehr nachgefragt. Fir die Belichtung der neuen Wohneinheiten sind
auf der Dach-Siid- sowie Dach-Ost-Seite neue Gauben vorgesehen. Auf den Geb3udeseiten




West und Nord werden neue Dachflichenfenster, auf den Giebelseiten bodentiefe Fenster
eingebaut. Auf dem Dach sind gemaR EnEV Solarkoliektoren vorgesehen.

Das Planungsbiiro RSI Rolf Schrdder Ingenieurgeselischaft mbH & Co.KG, Hamburg hat unter
der Annahme, dass keine Eigenleistungen erbracht werden, eine Kostenschétzung von rd.

300.000,00 € getroffen.

Die Finanzierung setzt sich wie folgt zusammen:
Gesamtkosten 300.000,00 €
Eigenleistung 12% 36.000,00 €
Eigenkapital 20% 60.000,00 €
Fremdkapital 60% 180.000,00 € 276.000,00€
verbleibender Restbetrag 24.000,00 €
beantragter Férderbetrag (3 x 8.000,00 €) 24.000,00 €.

Hiermit beantrage ich, mir fiir die geplante BaumaRnahme in Anlehnung an die Wohnungsbau-
forderrichtlinie des Landkreises Liineburg einen einmaligen Férderbetrag in Héhe von 24.000,00 € zu
gewdhren.

Gleichzeitig beantrage ich, mir den vorzeitigen Manahmenbeginn zu genehmigen, um nach
Erteilung der Baugenehmigung sofort mit der Umsetzung des Vorhabens starten zu kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

by
L (A~ e\,ﬁ“””

Tim Luhmann
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