LANDKREIS LUNEBURG
DER LANDRAT

Buro des Landrats Vorlagenart Vorlagennummer

Verantwortlich: Fraktion DIE LINKE

Datum: 14.06.2021 Antrag 2021/224

Offentlichkeitsstatus: 6ffentlich

Beratungsgegenstand:

Antrag der Fraktion DIE LINKE vom 30.05.2021 zum nachsten Hochbauausschuss zum
Thema: "Vorstellung Plane Erweiterungsbau neben dem Strallenverkehrsamt"

(im Stand der 1. Aktualisierung vom 14.06.2021)

Produkt/e:
111-320 Liegenschaftsverwaltung/Gebaudemanagement
111-110 Buro des Landrats

Beratungsfolge
Status Datum Gremium
o) 16.06.2021 Ausschuss flr Hochbau und EnergiesparmalRnahmen

Anlage/n:
Originalantrag

Beschlussvorschlag Antragsteller:

Die Verwaltung stellt die vorhandenen Plane fur einen Erweiterungsbau neben dem Straflenverkehrsamt
vor.

Sachlage:

Schon in den 2000er Jahren war der Kreisverwaltung klar, dass die baulichen Kapazitaten nicht
ausreichen. Deshalb wurde das Gelande der ,Pavillons® friher ,Baracken®, mit einem neuen Gebaude
Uberplant. Diese Plane sollten dem Bauausschuss vorgestellt werden.

Aktualisierte Sachlage vom 14.06.2021:

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist richtig, dass in den Jahren 1999/2000 Uberlegungen zum Neubau eines Verwaltungsgebaudes
neben dem StralRenverkehrsamt angestellt worden sind.
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Ausgereifte Plane und ein konkretes Raum- und Bauprogramm gab es dartber noch nicht.

In einem ersten Schritt sollte zunachst liber eine Bauvoranfrage die grundsatzliche Bebaubarkeit des
Grundstlickes und planungsrechtlich zulassige Gebaudekubatur geklart werden. Dazu wurden seitens
der Gebaudewirtschaft Konzeptskizzen erstellt und der Hansestadt Liineburg als zustandiger
Baugenehmigungs-und Denkmalschutzbehdrde zur Prifung vorgelegt.

Ein 1. Anlauf mit einer Planung fiir ein Gebdude mit einer Firsthéhe von ca.18,00 m und einer
Uberbauten Grundstticksflache von ca. 1.500 m? ist seitens der Hansestadt Lineburg abschlagig
beschieden worden, da sich das Vorhaben nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfige und
mit seiner Massivitat den denkmalpflegerischen Belangen widersprache. Anzudenken wére ein
Baukorper in Anlehnung an das benachbarte Gebaude der KFZ-Zulassungsstelle.

Fir einen entsprechend lberarbeiteten Entwurf mit einer reduzierten Firsthéhe von ca. 12,20 m und
einer Uberbauten Grundstiicksflache von ca. 833 m? ist am 06.06.2000 ein positiver Bauvorbescheid
erteilt worden, der verschiedene Nebenbestimmungen und Hinweise enthalt. Die modifizierte
Bauvoranfrage, der gepriifte Lageplan und ein Gebaudeschnitt liegen zur Kenntnisnahme an.

Als wesentliche Nebenbestimmungen sind zu nennen:

e Als Obergrenze fur das Mal} der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ)
von ca. 0,25 bei 2-geschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss angesehen.

e Das geplante Gebaude hat sich in Form, Grél3e, Farb- und Materialwahl an das vorhandene
Verkehrsamt zu orientieren.

e Bei Realisierung des Vorhabens ist der vorhandene Blropavillon zu beseitigen.

e Das Grundstiick liegt im Senkungsgebiet. AuRerdem im Bereich der historischen
Stadtbefestigungsanlage deren Graben und Walle grofitenteils eingeebnet bzw. verfullt wurden.
Aus Bodenuntersuchungen fur Baumafinahmen auf dem angrenzenden Bereich (Buropavillon
1973 und StralRenverkehrsamt 1990) sind Aufflillungen bis zu 4,00 m Tiefe bekannt.

Auch kann die Méglichkeit eines Erdfalles nicht ausgeschlossen werden. Bodengutachten und
Griundungsbeurteilung sind fir das Vorhaben zwingend erforderlich.

e Da das geplante Gebaude Uber einer ehemaligen Befestigungslinie zwischen Graalwall und

Kalkberg liegt, missen vor Baubeginn archaologische Untersuchungen durchgefihrt werden.

Das Vorhaben ist damals nicht weiterverfolgt worden. Stattdessen hat man Uber die Bezirksregierung
Lineburg das ehemalige Blrogebaude des Staatlichen Amtes flir Wasser und Abfall (StAWA) gekauft,
in dem heute der Fachdienst Bauen, der Fachdienst Regional- und Bauleitplanung sowie die
Klimaschutzleitstelle untergebracht sind.

Weitergehende Untersuchungen wurden auch in der Folgezeit zum einen wegen der unsicheren
Untergrundverhaltnisse und zum anderen wegen der Auflage, den Biropavillon zu beseitigen, nicht
durchgefiihrt. Im Biropavillon sind aktuell 30 Arbeitsplatze eingerichtet. Im Falle eines Abbruchs waren
vorrangig diese Arbeitsplatze in dem Neubau unterzubringen, so dass sich der mégliche Zugewinn an
Raumlichkeiten entsprechend relativieren wurde.

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) ist das Grundstiick als Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” und ,Ballspielplatz” dargestellt. Seitens der Hansestadt war damals eine Anpassung
des F-Planes zugesagt worden. Inzwischen hat die Hansestadt das Grundstiick mit Satzung vom

01.02.2018 in das Sanierungsgebiet Nr. 9 ,Grinband Innenstadt aufgenommen.

Die Zulassigkeit einer Bebauung ware von daher erneut zu klaren.
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