Landkreis Luneburg

DER LANDRAT

Gebaudewirtschaft Vorlagenart Vorlagennummer
Az.:3520/17.101/ 338
Datum: 02.07.2007 Beschluss- 2007/080
Sachbearbeiter/in: Behrens, Armi
achbearbeiter/in: Behrens, Armin vorlage

Offentlichkeitsstatus: offentlich

1. Aktualisierung
Beratungsgegenstand:

BBS I, Spillbrunnenweg 1 - Dachsanierung am Hauptgebaude

Produkt/e:
03.12.10 - Bereitstellung von Flachen und Raumen

Status Sitzungsdatum  Gremium

0 11.04.2007 Ausschuss fur Hochbau und EnergiesparmalRnahmen
N 16.04.2007 Kreisausschuss
0 07.06.2007 Ausschuss fur Hochbau und EnergiesparmalRnahmen
N 02.07.2007 Kreisausschuss
Abzeichnung:
|
Landrat | Organisationseinheit
Anlage/n:

1 Dachaufsicht, 1 Gebaudeschnitt

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, die vorgestellte Dachsanierung am Hauptgebaude der Berufsbildenden
Schulen | in der kostengunstigeren Ausfiihrungsvariante ohne Dachbegriinung auszufiihren.

Erganzender Beschlussvorschlag vom 23.05.2007:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Dachsanierung am Hauptgebaude der Berufsbildenden Schulen | mit
der urspriinglichen Bekiesung in Kombination mit einer extensiven Dachbegriinung von kleineren Teilflachen
der unteren Ebenen ( tber 1. und 2. Etage ) auszufuhren.

Sachlage:

Die Dachflachen am Hautgebaude der Berufsbildenden Schulen | am Spillorunnenweg in Lineburg werden
zunehmend poros. Es treten immer haufiger Leckagen auf, insbesondere verstarkt nach Frostphasen mit
Frost-/Tauwechsel. Auf den Bericht des Landrats im Ausschuss am 28.09.2006 wird Bezug genommen.
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Die Dachflachen mussen grundsaniert und komplett erneuert werden. Mit der Erstellung eines Sanierungskon-
zeptes und der Kostenermittlung ist Architekt Oldenburg vom Biiro Oldenburg und Plesse aus Lineburg beauf-
tragt. Der Architekt wird die SanierungsmalRnahmen in der Sitzung kurz vorstellen.

Die am Gebaude gestaffelten Dachflachen mit einer Gesamtflache von ca. 4300 m? sollen in mehreren Abschnit-
ten saniert werden. Flr dieses Jahr stehen im Verwaltungshaushalt 300.000,- € fur einen ersten Sanierungsab-
schnitt zur Verfigung. Die Kosten flir die Gesamtsanierung werden auf ca. 1.000.000,- € geschatzt. Falls es sich
vom Bauablauf her als sinnvoll erweist, sollen flir eine groRere Abschnittsbildung Mittel aus dem diesjahrigen
Sanierungsansatz im Vermogenshaushalt dazu genommen werden.

Der Architekt schlagt als Ausflihrungsalternative eine extensive Dachbegriinung vor. Die Kosten fir eine Dach-
begrinung werden auf ca. 115.000,- € (brutto) geschatzt. Da das betroffene Schulgebaude in gestaffelter Bau-
weise mit jeweils kleineren aufgehenden Geschossen gebaut wurde (s. Anlage mit Schnitt u. Grundriss), ist eine
Dachbegriinung durchaus Uberlegenswert. Als Vorteile flr eine Dachbegrinung wéaren zu nennen:

1. Allgemeine Okologische Gesichtspunkte

- verbessertes Kleinklima — insbesondere durch Temperaturabpufferung der
Dachoberflachen. Die Dachflachen strahlen im Sommer weniger Warme auf die dahinter
liegenden Fensterflachen ab.

- durch das Verdunsten des in der Vegetation zuriickgehaltenen vorhandenen Regenwassers
tritt ein Kihlungseffekt der Luft ein.

- bessere Abfilterung von Stauben, Feinstauben und Schadstoffen gegenlber einer glatten
Dachflache.

2. Besseres schulpsychologisches Umfeld
- durch die Dachflachen vor vielen Klassenfenstern wiirde bei einer Begriinung mit extensiver
Vegetation (trockenresistente blihende Sedumpflanzen — kein Grasdach!) ein schulpsycholo-
gisch positiv zu bewertender Effekt zu nennen sein. Es wird ein besseres Schulumfeld geschaf-
fen. Die Schule wiirde das sehr begriRen.
- auch das Umweltbewusstsein der Schiler wirde gefordert.

3. Technische Gesichtspunkte

- bei der Anderung der Dachabdichtung von bekiesten Dachflachen auf offene Dachbahnen mit
Besplittung muss die Regenentwasserung UberprUft werden, da sich der rechnerische Abfluss-
beiwert andert. Ferner wird die so genannte Regenspende, die rechnerisch anzusetzen ist, seit
einigen Jahren wegen starkerer Niederschlage hoher angesetzt. Bei einer Dachbegriinung ist
der rechnerische Abflussbeiwert sogar besser (geringer) anzusetzen als bei den jetzigen bekies-
ten Flachen und erheblich besser gegeniber den glatten Flachen. Das bedeutet, dass bei den
begriinten Dachern das Wasser starker zuriickgehalten wird und folglich langsamer in das Ka-
nalnetz abfliel3t. Dies ist ein Vorteil fur das durch fortschreitende Bodenversiegelungen ohnehin
Uberlastete stadtische Kanalnetz und wirkt sich deswegen auch positiv auf die Berechnung der
Abwassergeblhr aus.

- Ferner wiirde die Dachabdichtung durch die Begriinung vor den Sonnenlichtstrahlen geschitzt
liegen, wie es bei bekiesten Flachen der Fall ist. Die Dachhaut erhalt nicht ganz so groRe Tem-
peraturdifferenzen.

Als Nachteil ist neben den Mehrkosten von rund 115.000,- € noch ein hoherer Aufwand bei spateren Dachrepa-
raturen und der Leckortung zu nennen. Das Begriinungsmaterial muss dann erst, wie es jetzt beim Kies der Fall
ist, beiseite geschafft werden.
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Bei allen genannten Vorteilen, die eine extensive Dachbegriinung mit sich bringt, schlagt die Verwaltung aus
Wirtschaftlichkeitserwagungen vor, auf diese teurere Ausflihrungsvariante zu verzichten oder diese zumindest
auf ausgesuchte Teilflachen zu begrenzen.

Ergianzende Sachlage vom 23.05.2007:

In der letzten Sitzung des Ausschusses fur Hochbau und Energiesparmalinahmen am 11.04.07 ist die geplante
Dachsanierung bereits vorgestellt und diskutiert worden. Der Ausschuss hat sich in dieser Sitzung vorbehalten,
die Dachflachen vor einer abschlieRenden Auftragsvergabe noch einmal vor Ort anzusehen um dann auch (iber
die alternativ vorgeschlagene Dachbegriinung zu entscheiden. Gleichzeitig war auch die Entwasserungssituation
nach Veranderung der Abflussbeiwerte noch genauer zu untersuchen.

Inzwischen wurde das Regenwasser-Entwasserungssystem des zu sanierenden Gebaudekomplexes von einem
Ingenieurbiiro fachtechnisch tberpruft.

Ein Gesprach mit dem flr Entwéasserungsfragen zustandigen Bereich Umwelt der Stadt Lineburg hatte zum
Ergebnis, dass die dffentliche Regenentwasserung in der Strale Am Schwalbenberg bereits vollstandig ausge-
lastet ist und kein zusatzliches bzw. schneller abflieRendes Regenwasser in das Kanalnetz geleitet werden darf.
Die bisher geplante Flachdachsanierung mit einer besplitteten Abdichtungsbahn ohne Grobkiesauflage und einer
Teildachbegrunung ist aufgrund der veranderten Abflussbeiwerte (von 0,5 auf 1,0 bzw. 0,5 bleibend bei der
Dachbegriinung) gegentiber dem Bestand mit Bekiesung ohne AusgleichsmalRnahmen nicht mdglich.

Das Ingenieurbiro hat zudem das vorhandene Rohrleitungsnetz im Gebaude uberpruft und kommt auch hier zu
dem Schluss, dass es bei Veranderung der Dachflachen von bekiesten auf nicht bekieste Flachen durch den
hoheren Abflussbeiwert von 0,5 auf 1 an verschiedenen Leitungsabschnitten wegen der dafiir zu geringen Rohr-
querschnitte Probleme gibt. Auch wenn man das gesamte anfallende Dachwasser betrachtet und durch begriinte
Teilflachen rechnerisch kompensieren konnte, kommt es in verschiedenen Teilleitungen zu Abflussproblemen
durch zu geringe Querschnitte.

Dies hat zur Folge, dass in Teilbereichen eine Verstarkung der Regenwassersammelleitungen im Inneren des
Gebaudes, der Einbau eines geeignetes Regenwasserrlickhaltesystem, welches noch geplant werden muss,
sowie die Stellung eines Regenwasser-Entwasserungsantrages bei der Stadt Lineburg notwendig werden. Zu-
sammen mit den erforderlichen baukonstruktiven Nebenarbeiten im Innenraum des Gebaudes, wie das Offnen
und wieder VerschlieRen von Decken und Installationshohlrdumen, Trockenbau- und Malerarbeiten ist mit nicht
unerheblichen Mehrkosten zu rechnen, die bisher in der Kostenschatzung nicht berticksichtigt sind.

Die beteiligten Ingenieurbiros und die Verwaltung empfehlen daher nach Abwagung und Prifung des jetzigen
Planungsstands auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine Wiedererrichtung der sanierten und gedamm-
ten Dachflachen mit der urspriinglichen Bekiesung in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung von
kleineren Teilflichen in den unteren, sichtbaren Dachebenen. FolgemalRnahmen am Entwasserungssystem
waren entbehrlich und der Bestand bliebe unangetastet.

Durch die Wiedererrichtung der vorhandenen Bekiesung entstehen keine Mehrkosten gegentber der bisherigen
Planung, da sich das Abraumen und Entsorgen der Bekiesung gegentber der Wiederverwendung des Materials
kostenneutral verhalt.

Eine weitergehende Kompensation durch eine VergroRerung der Begrinungsflachen ist bei den statisch be-
grenzten Dachlasten nicht méglich. Zugelassen werden kann eine extensive Begriinung bis maximal 10 cm
Schichtaufbau, die — genauso wie eine bekieste Dachflache - den Abflussbeiwert von 0,5 hat.
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