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LANDKREIS LUNEBURG
DER LAMDRAT

Protokollauszug
Sitzung des Ausschusses fur Hochbau vom 13.04.2023

TOP 3. Feststellung der Tagesordnung



Anlage zum Protokoll der Sitzung vom 13.04.2023

\,v?(

M

LANDKREIS LUNEBURG

Ausschuss fir Hochbau am 13.04.2023

Ausschuss fur Hochbau am 13. April 2023 im Sitzungssaal der Kreisverwaltung

Tagesordnung:

1. Einwohnerfragestunde gemaR § 6 Ziffer 1i.v.m. § 22 Geschaftsordnung

2. Erdfung, g der O igkeit der Ladung und der

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls iber die Sitzung vom 09.02.2023

5. Schulen - der fur - Vorlage 2023/123
6. hule, BBS Il - Trakt 9, i Sturmschader

i nach n
(im Stand der 3. Aktudlisierung der Verwaltung vom 30.03.2023) - Vorlage 20221247
7. P isei -L

- Vorlage 2023/124
8. Energiebericht2021 - Vorlage 2023/122

9. Antrag der FDP-Fraktionvom 13.02.2023 zum Thema: ,Kostenlose Tampon- und Bindenspender
fiir kreiseigene Damen-Schultoiletten’ - Vorlage 2023/067

10.  Bericht Arena Lineburger Land (.LKH-Arena’)
11 Berichtdes Landrats Gber wichtige Angelegenheiten

12. von Anfragen gem. § 17

12.1 Anfrage der Gruppe DIE LINKE / DIE PARTEIvom 19.02.2023 zum Thema: ,Kosten ARENA" - Vorlage 2023/075
(nicht offentlich)

13, Bericht Arena Lineburger Land (,LKH-Arena")

14.  Bericht des Landrats iber laufende Kaufverhandiungen v
(v

15.  SchiieBung der Sitzung 1‘3 v

Landkreis Lineburg | |

TOP 5

Kreiseigene Schulen - Begriindung der Haushaltsansatze
fur Elektrosanierungen - Vorlage 2023/123

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 5

TOP 5 - Elektrosanierungen - Vorlage 2023/123

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 5

TOP 5 - Elektrosanierungen - Vorlage 2023/123
Rechtsrahmen
* 8§ 2 Absatz 5 Ziffer 14 NBauO - Schulen sind ,Sonderbauten”
§ 51 NBauO - besondere Anforderungen (,Schulbaurichtlinie®)
§ 78 NBauO / § 3 NBauO - regelmaRige Uberpriifung
§ 30 DVNBauO - regelméRige Uberpriifung technischer Anlagen
§ 27 Nds. Brandschutzgesetz - ,Brandverhiitungsschau®
§ 5 DGUV A3 - regelméaBige Prifung elektrischer Anlagen*

§ 8 Versicherungsvertrag - ,Obliegenheitspflichten*

mmmmm) Geschaft der laufenden Verwaltung!

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 5

TOP 5 - Elektrosanierungen - Vorlage 2023/123

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8



LK3500
Schreibmaschine
Anlage zum Protokoll der Sitzung vom 13.04.2023


TOP 6

Georg-Sonnin-Schule, BBS Il - Trakt 9, Flachdachsanierung
nach Sturmschaden (Im Stand der 2. Aktualisierung der
Verwaltung vom 23.01.2023) - Vorlage 2022/247

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 7

14.04.2023

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Herr Beyer tragt vor...

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 8

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite9

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Mail KTA von Nordheim vom 08.02.2023

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 10

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Geéanderter Beschluss am 09.02.2023:

Die Beschlussfassung zu TOP 6 wird vertagt.

Die Verwaltung wird gebeten, ein klarendes
Fachgesprach mit Prof. Dr. Opel aufzunehmen
und dem Kreisausschuss tber das Ergebnis
zu berichten.

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 11

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Fachgesprach mit Planern
und Prof. Dr. Oliver Opel
-am 20.03.2023

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 12




TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Ergebnisse:

Fir Stellungnahme vom 07.02.2023 wurden zum Teil falsche
Annahmen zur Tragfahigkeit des Bestandsdaches getroffen.

Bzgl. der Berechnung der Windsoglasten wurden {berholte
Berechnungsvorgaben angewendet.

Die Gebaudehdhe von 19 m war Herrn Prof. Dr. Opel nicht bewusst.

Aufklarung und gemeinsamer Konsens:

,Der Trakt 9 der BBS Il ist aufgrund seiner exponierten turmartigen
Lage als Standort fiir eine PV-Anlage nicht optimal geeignet und
eine extensive Dachbegriinung aus statischen Grinden
ausgeschlossen”.

Neuartige Unterkonstruktion ,Bauder” grundsétzlich als
alternative Befestigungsart geeignet.

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 13

14.04.2023

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Aktualisierte Wirtschaftlichkeitsberechnung und Kostenschéatzung
zzgl. 260.000 € Dachabdichtungsarbeiten (+ 10.000 €)

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 14

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

Beschlussvorschlag n 23.01.2023:

Der Kreisausschuss beschlie3t die Dachsanierung mit
2-lagiger Dachabdichtung umzusetzen (Variante 2) und
bei notwendigen Sanierungen auf anderen, tragfahigeren
Dachern der BBS Il und Ill eine héherwertige Intensiv-
Begriinung als Ausgleich fir die entgangene Mal3nahme
durchzufihren.

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 15

TOP 6 - Dachsanierung BBS Il Trakt 9 - Vorlage 2022/247

eanderter Beschlussvorschlag vom 13.04.2023:

Der Kreisausschuss beschlie3t die Sanierung der
Dachabdichtung BBS I, Trakt 9 mit einer 2-lagigen
Bitumeneindeckung (Variante 2) und Installation einer
PV-Anlage ohne Dachbegriinung.

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 6 Seite 16

TOP 7

PV-Ausbau auf kreiseigenen Gebauden - Umsetzungsk
- Vorlage 2023/124

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 7 Seite 17

TOP 7 - PV-Ausbau -Umsetzungskonzept - Vorlage 2023/124

T T |

oecnmmartos| wasnas |

Herr Beyer tragt vor...

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 7 Seite 18




14.04.2023

- Vorlage 2023/124

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, TOP 8

1. furdie bislang nicht auf ihre Geeignetheit fir die Nachriistung mit PV-Anlagen Energiebericht 2021 - V0r|age 2023/122
untersuchten Dacher der kreiseigenen Gebaude eine Machbarkeitsanalyse mit

Kosten-Nutzen-Berechnung in Auftrag zu geben und dem Ausschuss tber das
Ergebnis zu berichten,

mit potentiellen Interessenten fiir die Errichtung von ,Biirgersolaranlagenin
Verhandlungen einzutreten und ggf. langfristige Nutzungs- und
Stromliefervertréage abzuschlieBen,

auf der Dachflache des Gymnasiums Bleckede eine eigene PV-Anlage zu
errichten und entsprechende Planungsauftrage zu erteilen,

dabei ggf. bestehende Fordermoglichkeiten zu priifen und

dem Ausschuss in einer seiner nachsten Sitzungen Vor- und Nachteile einer
Gesellschafts- bzw. Genossenschaftsgriindung aufzuzeigen.

Eraénzung in der Sitzung am 13.04.2092

Dem Ausschuss wird in regelmaBigen Absténden ein Sachstandsbericht

zur Umsetzung der Punkte 1 - 5 gegeben.

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 7 Seite 10 Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8 Seite 20

TOP 8 - Energiebericht 2021 - Vorlage 2023/122 TOP 8 - Energiebericht 2021 - Vorlage 2023/122

Anlage zur Vorlage 2023/122

v
I

LANDKREIS LONEBURG

Energiebericht 2021

tragt vor...

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8 Seite 21 Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8 Seite22

TOP 8 - Energiebericht 2021 - Vorlage 2023/122

TOP 9

Beschlussvorschlag Antrag der FDP-Fraktion vom 13.02.2023 zum Thema:
.Kostenlose Tampon- und Bindenspender fiir kreiseigene
Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich Damen-Schultoiletten* - Vorlage 2023/067

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 8 Seite 23 Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 9 Seite 24




14.04.2023

TOP 9 - ,Tampon- und Binde nder* - Vorlage 2023/067 TOP 9 -, Tampon- und Bindenspender* - Vorlage 2023/067

Frele oo Beschlussvorschlag der Antragsteller:
[ ror]

A dor o Knsaston o hausiances Wir beauftragen die Verwaltung mit der bedarfsgerechten
Installation von kostenlosen Tampon- und Bindenspender
auf den kreiseigenen Damen-Schultoiletten.

Kostenloss Tampon- und Bir

Wir beaufiragen dis Verwaltung mit der bedarfagerechten Inatallation von kosteniosen Tempan-
auf den kreizsigenen i

Beschluss in der Sitzung vom 13.04.2023:

Die Begrindung srfolgt mindich.

Der Antrag der FDP-Fraktion wird zur weiteren
Fir die FDP-Krsistagatraktion

Bearbeitung an den Schulausschuss tberwiesen.

Der Antragsteller tragt vor...

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 9 Seite 25 Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 9 Seite 26

TOP 10
Bericht Arena Lineburger Land (,LKH-Arena")

- offentlicher Teil Bericht

LKH Arena
Hochbauausschuss
13.04.2023

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 10 Seite 27

April 2023

Pre Opening Phase November 2021 bis April 2022

v

» ab April 2022 offizielle Eréffnung

> Leistungen der ausfihrenden Firmen zum GrofRteil abgenommen

> Mangelbeseitigung und Optimierungen laufen

> Schlussrechnungen in Prifung

> Akzeptanz der LKH Arena festzustellen

imanagement GmbH & Co. KG




14.04.2023

Gestorter Bauablau Gestorter Bauablauf

> baubegleitendes Planen auf Grund unstimmiger Planungsarbeit N R R n
> Prufung der bisherigen Ausfihrungen ELT; BMA; SAA; RWA durch V+M

> Bauleitung Fachplanung TGA nur rudimentar ergab umfangreiche, weitere Ausfuhrungsnotwendigkeiten

. . > Tragwerksplanung durch IBSH schwierig (vor Ort Losungen erforderlich)
> Fachplaner IBSH im Oktober 2021 gekiindigt
> Lieferengpéasse (insbesondere elektronische Produkte)

» Ersatzvornahmen Fachplaner November 2021 » Corona

> keine Ubergabe durch IBSH an neuen Fachplaner

14.04.2023

Baumanagement GmbH &Co.KG a1 14.04.2023 REESE Baumanagement GmbH & Co. KG 32

Mangelbeseitigung / Restleistung

> Mangelbeseitigung TGA Heizung / Sanitéar weitestgehend erfolgt

Budget 12.07.2021 vorlaufiges IST 06.03.2023

» Bodenbeschichtung Hallenboden in Klarung Prognose brutto Prognose netto  vorl. IST brutto vorl.ISTnetto  Abweichung netto
100  Grundstiick (steuerneutral)  1.590.000,00€  1.590.000,00 € 1.590.186,89€  1.590.186,89€ - 186,89 €

> Ausfuhrung erst in ,,Sommerpause* moglich (laufender Betrieb) 200 Herrichten + ErschlieRen 380.800,00 € 320.000,00 € 523.300,52 € 439.748,34€ - 119.748,34 €
300 Baukonstruktion 11.078.900,00€  9.310.000,00 € 13.169.916,01€ 11.067.15631€ - 1.757.15631¢€

» Gebaudeautomation / BMA / Liftungsanlage in Feinabstimmung 400  technische Anlagen 7.259.000,00€  6.100.000,00 € 9.226.237,92€ 7.753.141,11€ - 1.653.141,11€
500 AuBenanlagen 1.261.400,00€  1.060.000,00 € 2.637.739,71€  2.216.587,99€ - 1.156.587,99 €

% Tribtinen 600 Ausstattung + Kunstwerke ~ 1.094.800,00€  920.000,00 € 718.053,09€  603.405,96 € 316.594,04 €
700 Baunebenkosten 3.748.500,00€  3.150.000,00 € 5.151.564,91€ 4.329.046,14€ - 1.179.046,14 €

26.413.400,00€  22.450.000,00 € 33.016.999,05€ 27.999.272,74€ - 5.549.272,74€

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG

14.04.2023 Baumanagement GmbH &Co.KG 33 14.04.2023 34

Sonstige Nebenkosten Vorlaufige Gesamtkosten
Budget 12.07.2021 vorldufiges IST 06.03.2023
Prognose Prognose netto vorl. ST brutto vorl.IST netto A2 WSichUng Budget 12.07.2021 vorliufiges IST 06.03.2023
brutto netto Py
Prognose brutto Prognose netto  vorl, IST brutto  vorl, IST netto ne;’:" ung
/ sonstige i 2019 47.936,39€  40.28268€  47.936,39€  40.282,68€ - €
/ sonstige i 2020 22.84800€  19.20000€  22848,00€  19.200,00€ - €
Begleitung Ausschreibung / Steuerberatung Betriebsg  30.000,00 € 25.210,08 € 30.000,00€ ™, 25.210,08 € - € Buget / vorlaufige Kosten 26.413.400,00€ 22.450.000,00€ 33.016.999,05€ 27.999.272,74€ - 5549.272,74 €
Griindungskosten Arena Gesellschaften 27.00000€  27.00000€  32.130,00€  27.000,00€ - € -
Kosten Projektsteuerung 620.000,00€  521.008,40€  944.490,21€  793.689,25€ - 272.680,85€ sonstige Nebenkosten 1585.54438€ 1336.701,16€ 1915.16459€ 1.609.382,01€ - 272.680,85¢€
Auflsung Betreibervertrag 837.760,00€  704.000,00€  837.760,00€  704.000,00 € - €
1.585.544,38€ 1.336.701,16€ 1.915.164,59€ 1.609.382,01€ - 272.680,85€ 27.998.944,38 € 23.786.701,16 € 34.932.163,64€ 29.608.654,75 € - 5.821.953,59 €
Baumanagement GmbH & Co. KG REESE Baumanagement GmbH & Co. KG
14042023 3 14042023 3%




14.04.2023

Anmerkungen

> genannten Zahlen basieren auf den vorliegenden Schlussrechnungen

> Schlussrechnungen in Prifungen (Bauleitung/Projektsteuerung/Bauherr)
» Ansatz der Zahlen erfolgte nach ,,Hochstwertprinzip*

» ca. 2,0 Mio. Euro Netto der vorliegenden Rechnungen in Klarung mit AN

14.04.2023 REESE Baumanagement GmbH & Co. KG a7

Alle Angaben Netto

> Rohbau ca. 1,00 Mio. Euro

> Trockenbau ca. 0,2 Mio. Euro
> Schlosser ca. 0,15 Mio. Euro
> Maler ca. 0,15 Mio. Euro

> diverse (Reinigungsarbeiten, Dammung, Tischler, etc.) ca. 0,25 Mio.

14.04.2023

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG

Euro

Alle Angaben Netto

» ELT ca. 1,00 Mio. Euro
> Heizung / Luftung / Sanitéar ca. 0,25 Mio. Euro
» BMA/SAA/MSR ca. 0,25 Mio. Euro

> diverse ca. 0,15 Mio. Euro

14.04.2023

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG )

> AuRenanlagen ca. 1,1 Mio. Euro (incl. Parkplatz Roy Robson)
» Baunebenkosten ca. 1,1 Mio. Euro (erhéhter Planungsaufwand, etc.)

> Kosten Projektsteuerung ca. 0,27 Mio. Euro

14.04.2023

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG

Maogliche Schadensersatzanspriiche

> Aufarbeitung Ursachen der terminverschiebenden und kostenerhéhenden
Ursachen:

= Zeitraum 2017 bis Juni 2019 in der Entwicklung
= Zeitraum ab Juli 2019 Bauphase
- Schlechtleistung Projektbeteiligter wie z.B.:
- Bodenaustausch
= Planungsfehler LPO5 Ausfiihrungsplanung

- Erstellung Leistungsverzeichnisse auf Basis der LPO5 (sowohl
Hochbau als auch Technische Gebaudeausristung)

= Leistungserbringung der LPO8 durch Planer
- sonstige

14.04.2023

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG a1

Maogliche Schadensersatzanspriiche

> Zuordnung des entstandenen Schadens an die Verursacher

> Beriicksichtigung der ,,sowieso*“ Kosten

> Abgrenzung zu bauherrenseitigen Anderungen des Bausolls

> Prufung der Gesamtvorgénge durch Rechtsanwalt

» tatsachliche Schadenssumme erst nach Prufung aller SR vorliegend

14.04.2023

REESE Baumanagement GmbH & Co. KG




TOP 11

Bericht des

ats Uber wichtige Angelegenheiten

« Berufshildende Schule I:

Anschluss an des Fernwarmenetz der Avacon Natur GmbH statt

Erneuerung der Gaskessel zwecks Nutzung regenerativer Energien und

damit Erfillung der Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)

Forderung nach der Richtlinie zur Bundesforderung fur effiziente
Gebaude-EinzelmaBnahmen (BEG-EM) von 40 % der Kosten
fur Anschlussleitungen und Riickbau der alten Gaskessel
beantragt (bis zu 144.000 € moglich).

TOP 11

Bericht des

ats Uber wichtige Angelegenheiten

¢ Umsetzung European Energie Award - ,Energiepoltisches
Arbeitsprogramm*“ (EPAP) durch die Geb&udewirtschaft - ,Kurzbericht*

14.04.2023

Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 11 Seite 43 Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 11 Seite 44
“ 1 » PAP o a o
TOP 11 - ,EPAP* - Umsetzungsstand Geb&audewirtschaft O gsstand Gebaud a
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Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 9 Seite 45 Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 9 Seite 46

TOP 12.1

TOP 12.1 - ,Kosten ARENA* - Vorlage 2023/

Anfrage der Gruppe DIE LINKE / DIE PARTEI vom 19.02.2023

zum Thema: ,Kosten ARENA*" - Vorlage 2023/075

Landkreis Lineburg | Gebudewirtschatt | Bauausschuss | TOP 12.1

Landkreis Lineburg | Gebudewirtschatt | Bauausschuss | TOP 12.1

Verweis auf Bericht
Arena Luneburger Land
unter TOP 10 und
Bericht im
nichtéffentlichen Teil
der Sitzung




14.04.2023

TOP 12.1 - ,Kosten ARENA* - Vorlage 2023/075

35 - Gebiudewirtschaft

TOP 13
Bericht Arena Lineburger Land (,LKH-Arena®)

Antrag DIE LINKE / DIE PARTEI vom 19.02.2023
zum Thema "Kosten ARENA" (Vorlage 2023/075)

Kosten
sitzungsgelder
Sonder BA 13.02.2018 1.41630€

Sonter KA 18042019 priipedy Personalkosten Kreisverwaltung /
v imail Sitzungsgeld Sondersitzungen

12x700€ 8.400,00€
summe 10.229,90 €

- nichtéffentlicher Teil

Personalkosten Kreisverwaltung
seit Baubeschluss ab 01.01.2029
02 KR

05 FBL3

02 FDL35

15 Techn. Ang.35.1

Landkreis Lineburg | Gebudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 12.1 Seite 49 Landkreis Lineburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 13 Seite 50

> Anfrage Gruppe DIE LINKE / DIE PARTEI Vorlagennummer 20237075

Bericht | 1 i " » Fragen zu den im 6ffentlichen Teil genannten Fakten / Zahlen

LKH Arena
Hochbauausschuss
13.04.2023

Jmanagement GmbH & Co.KG

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

rats Uber laufende Kaufverhandlungen

Landkreis Lineburg

Gebaudewirtschaft Telefon 04131 26-1275

Auf dem Michaeliskloster 4 Telefax 04131 26-2275
21335 Luneburg www.landkreis-lueneburg.de

Landkreis Luneburg | Gebaudewirtschaft | Bauausschuss | TOP 12 Seite 53 Landkreis Lineburg | Gebudewirtschaft | Haushaltsworkshop | 13.04.2023 Seite 54
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