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Ausschuss für Hochbau am 09.11.2023

Ausschuss für Hochbau am 09. November 2023
im Sitzungssaal der Kreisverwaltung

Tagesordnung:

1. Einwohnerfragestunde gemäß § 6 Ziffer 1 i.V.m. § 22 Geschäftsordnung

2. Eröffnung, Feststellung der Ordnungsmäßigkeit der Ladung und der Beschlussfähigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls über die Sitzung vom 24.08.2023

5. Haushaltsplan 2024 / Fachdienst Bauen - Vorlage 2023/366

6. Sachstand zur Digitalisierung baurechtlicher Formulare - Vorlage 2023/367

7. Haushaltsplan 2024 / Fachdienst Gebäudewirtschaft - Vorlage 2023/359

8. Hugo-Friedrich-Hartmann Oberschule Bardowick - Rückübertragung der laufenden Verwaltung
auf den Landkreis Lüneburg - Vorlage 2023/361

9. PV-Ausbau auf kreiseigenen Gebäuden - Umsetzungskonzept
(Im Stand der 1. Aktualisierung vom 25.10.2023) - Vorlage 2023/124

10. Bericht des Landrats über wichtige Angelegenheiten

11. Beantwortung von Anfragen gem. § 17 Geschäftsordnung

12. Schließung der Sitzung
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Haushaltsplan 2024 / Fachdienst Bauen
- Vorlage 2023/366
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TOP 5
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TOP 5 - Vorlage 2023/366 - Fachdienst Bauen

Frau Wojak trägt vor…
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TOP 5 - Vorlage 2023/366 - Fachdienst Bauen
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TOP 5 - Vorlage 2023/366 - Fachdienst Bauen
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TOP 5
Haushalt 2024 / Fachdienst Bauen - Vorlage 2023/366

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich

Sachstand zur Digitalisierung baurechtlicher Formulare
- Vorlage 2023/367
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TOP 6
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TOP 6 - Digitalisierung Formulare - Vorlage 2023/367

Frau Wojak trägt vor…
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TOP 6 - Digitalisierung Formulare - Vorlage 2023/367
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TOP 6 - Digitalisierung Formulare - Vorlage 2023/367

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich

Haushaltsplan 2023 / Fachdienst Gebäudewirtschaft
- Vorlage 2023/359
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TOP 7
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TOP 7 - HH Fachdienst Gebäudewirtschaft - Vorlage 2023/359

Herr Beyer trägt vor…
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Produktrahmen

• Organisationseinheit Fachbereich Zentrale Dienste

• Teilhaushalt Gebäudewirtschaft

• Produkt 111-320 Liegenschaftsverwaltung /
Gebäudemanagement
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Gliederung des Haushaltsplans
• Haushaltssatzung
• Gesamtergebnisplan
• Gesamtfinanzplan
• Investitionsübersicht

Teilhaushalt: Gebäudewirtschaft
• Teilergebnishaushalt Seite 92
• Teilfinanzhaushalt Seite 93
• Produktbeschreibungen und -ziele Seite 94/95
• Investitionsplanung Seite 95 (Seiten 29 - 33)
• Produktergebnishaushalt Seite 97

• Veranschlagung der Bauunterhaltungs- und Bewirtschaftungs-
aufwendungen bei den jeweiligen Produkten (Schulen, FTZ)
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Ablauf

1. Erläuterung der Produktziele
2. Produktergebnisplan
3. Bewirtschaftungskosten
4. Bauunterhalt und Klimaschutz
5. Investitionen
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Anpassung Produktbeschreibung
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Besonderer Augenmerk wird auf die Umsetzung gezielter
Klimaschutzmaßnahmen und Verwendung nachhaltiger Baustoffe und
Materialien gelegt. Neben der energetischen Gebäudesanierung und
dem Verzicht auf fossile Energieträger werden auf allen geeigneten
kreiseigenen Gebäuden Photovoltaikanlagen nachgerüstet. Zudem ist
ein Energiemanagement aufgebaut, welches eine gezielte Steuerung
der Energieverbräuche ermöglicht. Diese Maßnahmen leisten einen
erheblichen Anteil zur Reduzierung der CO2-Emissionen und stellen
einen notwendigen Beitrag zur beabsichtigten Klimaneutralität des
Landkreises bis zum Jahre 2030 dar.

.

Anpassung Produktbeschreibung
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Anpassung Produktziele
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

1. Die vereinbarte Strategie zur nachhaltigen und Wert erhaltenden Sanierung
und Unterhaltung der kreiseigenen Gebäude wird weiter umgesetzt. Von den für
die Umsetzung bereitgestellten Mitteln werden mindestens 90 % für die Sanierung
und Modernisierung der Schulen eingesetzt.

2. Es wird eine Beschlussvorlage zur Festlegung energetischer Gebäudestandards
für Neubauten und Sanierungen erstellt, die deutlich über den gesetzlichen
Anforderungen liegen und/oder einen klimaneutralen Betrieb ermöglichen
(EPAP-Maßnahme Nr. 26).

3. Es werden Gebäudestandards mit Lebenszyklusbetrachtung entwickelt,
die den Nachhaltigkeitskriterien einer konsequenten Kreislaufwirtschaft
(„cradle-to-cradle“) entsprechen (EPAP-Maßnahme Nr. 27).

4. Es werden Machbarkeitsstudien mit Kosten-Nutzen-Berechnung
zu den bislang nicht auf ihre Eignung für die Nachrüstung mit
Photovoltaikanlagen untersuchten Dächer aller kreiseigenen
Gebäude erstellt (EPAP-Maßnahme Nr. 36).

Produktziele
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Ablauf

1. Erläuterung der Produktziele
2. Produktergebnisplan
3. Bewirtschaftungskosten
4. Bauunterhalt und Klimaschutz
5. Investitionen
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Aufschlüsselung des Ergebnishaushaltes in Sachkonten
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Gesamterhöhung des Zuschussbedarfs gegenüber dem Vorjahr um 2.942.800 €
bzw. 17,92 %

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 7 Seite 24
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Produktergebnis
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Ablauf

1. Erläuterung der Produktziele
2. Produktergebnisplan
3. Bewirtschaftungskosten
4. Bauunterhalt und Klimaschutz
5. Investitionen
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Bewirtschaftungskosten
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Bewirtschaftungskosten

HH 2023: 29,49 € / m² BGF

HH 2024: 33,04 € x 215.062 m² = 7.103.900 €

- Heizung 9,70 € +     2,29 €
- Strom 9,65 € +/- 0,00 €
- Wasser 0,25 € + 0,06 €
- Abwasser 0,46 € + 0,05 €
- Müll 0,87 € +/- 0,00 €
- Reinigung 11,00 € + 1,04 €
- Versicherung 1,11 € + 0,11 €

+ 785.800 €
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklungen Heizung
• Für 2024 steht eine Neuausschreibung der Erdgaslieferung an. Hierfür wurde seitens

der KWL ein Preis von 6,1 ct/kWh prognostiziert. Dies bedeutet eine Steigerung
gegenüber dem alten Erdgaspreis von 2,6 ct/kWh um etwa 3,5 ct/kWh.

• Die erste Ausschreibungsrunde verlief erfolglos. Es wurde jetzt ein
Verhandlungsverfahren ohne Teilnahmewettbewerb durchgeführt.
Der Zuschlag soll am 21.11.2023 an die Energie- und Wasserversorgung
Bünde GmbH aus Nordrhein-Westfalen erteilt werden. Die Energiebezugspreise
werden abschließend erst 7 Tage nach der Zuschlagserteilung ermittelt werden
können, weil sich diese an den Erdgas-Börsenpreisen orientieren.

• Auch wenn nicht alle Liegenschaften des Landkreises mit Erdgas beheizt werden,
wird sich diese Preissteigerung auf das gesamte Heizkostenbudget beziehen, da
auch die Preise für Heizöl, Fernwärme und Flüssiggas aufgrund der Lieferengpässe
stark gestiegen sind.

• Weiter wird die BBS I an das Fernwärmenetz der Avacon Natur angeschlossen,
welches mit regenerativen Energien betrieben wird. Dieser Fernwärmeanschluss
ersetzt den 1:1 - Austausch der abgängigen Gaskessel. Hieraus ergeben sich
für den Wärmebedarf der BBS I Mehrkosten von rund 130.000 €
(alt 70.000 €, neu 200.000 €).
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklungen Strom

• Für 2024 steht eine Neuausschreibung der Stromlieferung an. Für die Lieferung
von 100 % Ökostrom hat die KWL einen Preis von 15 bis 20 ct/kWh prognostiziert.
Dies bedeutet eine Steigerung gegenüber dem jetzigen Strompreis von 7,8 ct/kWh
um etwa 10 ct/kWh netto.

• Die Bündelungsausschreibung über die Kommunale Wirtschafts- und
Leistungsgesellschaft mbH (KWL) ist abgeschlossen. Neuer Stromlieferant für alle
kreiseigenen Liegenschaften wird die Energieversorgung Dahlenburg-Bleckede AG
sein. Der Strom wird in einem noch nicht näher benanntem Wasserkraftwerk nach
den Anforderungen des EEA produziert bzw. bilanziert.

• Mit dem Ausschreibungsergebnis steht uns eine massive Preissteigerung ins Haus,
die sich mit einem Arbeitspreis zwischen 16 und 16,5 ct/kWh netto aber noch im
Rahmen der Prognosewerte bewegt. Insofern sollte die Mittelveranschlagung
bei einer moderaten Steigerung der Stromnebenkosten (Netzentgelte, Steuern,
Abgaben) weiterhin auskömmlich sein.
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklungen Reinigung

• Das Budget wurde 2022  leicht überschritten und muss angepasst werden.

• Die Löhne im Gebäudereinigerhandwerk werden zum 01.01.2024 um 3,85 %
angehoben. Eine weitere Anpassung des gesetzlichen Mindestlohns im Laufe
des Jahres 2024 könnte eine nochmalige Erhöhung nach sich ziehen.

• Dazu kommen deutlich gestiegene Materialkosten, die sich bei der
Angebotskalkulation für Neuvergaben auswirken.

• Insgesamt erscheint eine Budgeterhöhung um rund 10 % ratsam.
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz
Aufbau eines Energiemanagements:

Erfassung und
Auswertung der
Kosten und
Verbräuche
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz
Umsetzung innovativer Energielieferkonzepte:

Holzhackschnitzelheizung Fernwärme
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Haushaltsberatung 2023
Gebäudewirtschaft

Energieeinsparung und Klimaschutz
Bereitstellung von Dächern für sowie Eigenerrichtung
von Photovoltaikanlagen:

SZ Scharnebeck SZ EmbsenBBS Sporthalle

Siehe Berichtsvorlage  2023/124 unter TOP 9
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Ablauf

1. Erläuterung der Produktziele
2. Produktergebnisplan
3. Bewirtschaftungskosten
4. Bauunterhalt und Klimaschutz
5. Investitionen

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 7
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Herleitung des Bauunterhaltungsetats

Bauunterhaltungsansatz gemäß KGSt-Empfehlung:
1,2 % der Gebäudewiederbeschaffungszeitwerte =

448.099.376 € x 1,2 % = 5.377.200 €
(ohne Pflege / Verkehrssicherung Außenanlagen)

Ansatz 2024: 5.315.200 €

inklusive 474.000 € Pflege / Verkehrssicherung  Außenanlagen

zuzüglich 444.500 € Flüchtlingsunterkünfte
150.000 € Prüfung elektrischer Betriebsmittel

1.062.500 € Klimaschutzmaßnahmen
gemäß Anlage 7
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Beteiligung der Nutzer

Haushaltsrundschreiben - Anmeldung - gemeinsame Begehung
- Prioritätensetzung - Fortschreibung Sanierungslisten
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Eigene Priorisierung von Seiten der Nutzer Es werden Sanierungslisten für jede Liegenschaft geführt!

Diese wurden um gezielte Klimaschutzmaßnahmen ergänzt. Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 6 Seite 40

Haushaltsberatung 2023
Gebäudewirtschaft

Mittelverteilung gemäß Sanierungsstrategie

KT-Beschluss
vom 06.06.2005

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 7
Seite 41

Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Bauunterhaltungsetat - Klimaschutzaktivitäten

• Neue Gewichtung und Sortierung der Dringlichkeitsstufen
im Bauunterhaltungsansatz. Alle Maßnahmen zur
Energieeinsparung und zum Klimaschutz finden sich jetzt
unmittelbar nach den Maßnahmen zur Gefahrenabwehr und
zur Sicherstellung des Betriebes in der Dringlichkeitsstufe 3.

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 7 Seite 42
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Bauunterhaltungsetat - Klimaschutzaktivitäten

• Neue Gewichtung und Sortierung der Dringlichkeitsstufen
im Bauunterhaltungsansatz. Alle Maßnahmen zur
Energieeinsparung und zum Klimaschutz finden sich jetzt
unmittelbar nach den Maßnahmen zur Gefahrenabwehr und
zur Sicherstellung des Betriebes in der Dringlichkeitsstufe 3.

• Zusätzlich zum Ansatz für die laufende Bauunterhaltung sind
„Sondermittel“ für die Umsetzung gezielter Maßnahmen für
den Klimaschutz in einer Gesamthöhe von 1.062.500 € im
Ergebnishaushalt eingeplant.

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Haushaltsplanung 2024  |  TOP 7 Seite 44
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklung des Bauunterhaltungsetats
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Bauunterhaltungsetat nur Ergebnishaushalt

Bauunterhalt 2024

93 % für Sanierung und Modernisierung der Schulen
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Bauunterhalt 2024

Mittelverteilung gemäß Sanierungsstrategie:

mind. 20 % Substanz- und Funktionsverbesserungen sowie
Modernisierungs- und Schönheitsmaßnahmen

Aufteilung gemäß Sanierungsstrategie

2024: 21,71 %

Klima: 10,26 %
Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 6 Seite 50

Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Aufteilung gemäß Sanierungsstrategie

13%

9%

10%

54%

14%
Modernisierung

Substanzverbesserung

Klimaschutz

Sicherstellung des Betriebes

Gefahrenabwehr

Bauunterhalt 2024
Sanierungsbedarf

60.817.800 €
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklung der Haushaltsreste Bauunterhalt

Stand 08.11.2023

Ansatz inkl. Reste:
5.990.435 €

Auszahlungen:
3.102.757 €

Aufträge erteilt:
884.439 €

„Reste“:
2.003.239 €
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklung der Haushaltsreste Bauunterhalt

Prognose:

Ansatz inkl. Reste:
5.990.435 €

Auszahlungen:
4.000.000 €

Aufträge erteilt:
1.000.000 €

„Reste“:
990.435 €
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Ablauf

1. Erläuterung der Produktziele
2. Produktergebnisplan
3. Bewirtschaftungskosten
4. Bauunterhalt und Klimaschutz
5. Investitionen
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• Alle seitens der Gebäudewirtschaft eingeplanten Investitionen sind auf
den Seiten 28 bis 33 des Haushaltsplanentwurfs dargestellt.

• Der Berichtsvorlage 2023/359 der Gebäudewirtschaft zum Haushaltsplan
2024 sind entsprechende Übersichten beigefügt.

• Im Hinblick auf die zu genehmigenden Kreditermächtigungen und zu
berücksichtigenden Haushaltsreste sind alle investiven Maßnahmen
seitens der Gebäudewirtschaft noch einmal sehr kritisch auf ihre zeitliche
Umsetzbarkeit und den wahrscheinlichen Mittelabfluss hin überprüft
worden.

• Hierbei sind Erfahrungswerte der Vorjahre eingeflossen die gezeigt
haben, dass etliche Firmen ihre Schlussrechnungen erst zeitversetzt
stellen und die Zahlungsziele voll ausnutzen.
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

• Gegenüber des vorliegenden Haushaltsplanentwurfs haben sich dadurch
bei den Investitionen Ansatzreduzierungen bzw. Ansatzverschiebungen
ergeben, die in den nachstehenden und der Vorlage 2023/359 als Anlage
beigefügten Übersichten in roter Schrift hervorgehoben sind.

• Diese werden durch Verpflichtungsermächtigungen in entsprechender
Höhe für die Folgejahre aufgefangen.

• Insgesamt belaufen sich die vorgenommenen Ansatzverschiebungen
auf 5.100.000 €.
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

1. Investitionen im Bereich der Baumaßnahmen
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Rote Schrift = Ansatzveränderungen gegenüber HH-Entwurf
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Rote Schrift = Ansatzveränderungen gegenüber HH-Entwurf
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Rote Schrift = Ansatzveränderungen gegenüber HH-Entwurf
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Fortführung des Schulbausanierungsprogramms
in den Berufsbildenden Schulen

BBS I
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Fortführung des Schulbausanierungsprogramms
in den Berufsbildenden Schulen

BBS II
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Fortführung des Schulbausanierungsprogramms
in den Berufsbildenden Schulen

BBS III
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklung Haushaltsreste investiv
(ohne Arena, Flüchtlingsunterkünfte und PV-Anlagen)
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2.297.173 €

2.394.526 €
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5.329.620 €

5.354.079 €

3.680.591 €

5.988.276 €

4.258.765 €

Haushaltsausgaberest

Stand: 08.11.2023

Ansatz inkl. Reste:
14.303.067 €

Auszahlungen:
5.884.825 €

Aufträge erteilt
2.514.636 €

„Reste“:
5.903.606 €
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Haushaltsberatung 2024
Gebäudewirtschaft

Entwicklung Haushaltsreste investiv
(ohne Arena, Flüchtlingsunterkünfte und PV-Anlagen)

Prognose:

Ansatz inkl. Reste:
14.303.067 €

Auszahlungen:
7.000.000,00 €

Aufträge erteilt
3.000.000 €

„Reste“:
4.303.067 €
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Haushaltsausgaberest
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Rote Schrift = Ansatzveränderungen gegenüber HH-Entwurf

Zusammenfassung
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Gesamtinvestitionsvolumen: 26.554.400 €
davon für die kreiseigenen Schulen: 23.427.600 €
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Personalentwicklung FG Hochbau und Technik
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Damit deutlich höhere Schlagkraft als 2022/2023…

Haushaltsberatung 2023
Gebäudewirtschaft
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Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich

TOP 7 - HH Fachdienst Gebäudewirtschaft - Vorlage 2023/359

Hugo-Friedrich-Hartmann Oberschule Bardowick -
Rückübertragung der laufenden Verwaltung
auf den Landkreis Lüneburg - Vorlage 2023/361
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TOP 8
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TOP 8 - Rückübertragung OBS Bardowick - Vorlage 2023/361

Herr Beyer trägt vor…
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Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Samtgemeinde Bardowick
über die Rückübertragung der laufenden Verwaltung der
Hugo-Friedrich-Hartmann Oberschule auf den Landkreis Lüneburg
zu verhandeln.

2. Der Landrat wird ermächtigt, über die bestehende Vereinbarung
vom 09.07.2008 einen Aufhebungsvertrag mit Wirkung
zum 01.01.2024 abzuschließen.

TOP 8 - Rückübertragung OBS Bardowick - Vorlage 2023/361

PV-Ausbau auf kreiseigenen Gebäuden – Umsetzungskonzept
(Im Stand der 1. Aktualisierung vom 25.10.2023)
- Vorlage 2023/124
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TOP 9
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Herr Beyer trägt vor…
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Oberschule
Dahlenburg
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Oberschule Bardowick
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Scharnebeck
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Hanseschule
Oedeme
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Gymnasium
Oedeme
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

rd. 402.000 €
zzgl. Planungs-
und Nebenkosten
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

PV-Anlage BBS II Trakt 9 im Aufbau
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Seite 15 von 16



10.11.2023

15

Landkreis Lüneburg  |  Gebäudewirtschaft  |  Bauausschuss  |  TOP 9 Seite 85

TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Sachstandsbericht zur Umsetzung

Nach Umsetzung:

1.515 kWp Gesamtleistung
951.448 kg CO2 - Einsparung
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TOP 9 - PV-Anlagen kreiseigene Gebäuden - Vorlage 2023/124

Beschlussvorschlag:

Berichtsvorlage - keine Beschlussfassung erforderlich

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Landkreis Lüneburg
Gebäudewirtschaft
Auf dem Michaeliskloster 4
21335 Lüneburg

Telefon 04131 26 -1275
Telefax 04131 26 - 2275
www.landkreis-lueneburg.de
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