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Bauen Vorlagenart Vorlagennummer
Verantwortlich: Wojak, Corinna
Datum: 01.11.2024 Bericht 2024/294

Öffentlichkeitsstatus: öffentlich

Beratungsgegenstand:
Haushaltsplan 2025 - FD Bauen

Produkt/e:
60 Bauen
126-100 Vorbeugender Brandschutz
521-000 Bau- und Grundstücksordnung
522-000 Wohnbauförderung
523-000 Denkmalschutz und -pflege

Beratungsfolge
Status Datum Gremium
Ö 12.11.2024 Ausschuss für Hochbau

Anlage/n: 

1 Auszug HH-Plan (für die nicht dem Kreistag angehörenden Ausschussmitglieder)

 
 
Beschlussvorschlag: 
Berichtsvorlage – keine Beschlussfassung erforderlich

Sachlage: 

Vorbeugender Brandschutz
Vor einigen Jahren wurden im Bereich des vorbeugenden Brandschutzes noch keine Gebühren 
erhoben.
Durch die Aufnahme entsprechender Gebührentatbestände in der Feuerwehrgebührensatzung und der 
Geltendmachung von Auslagen in Genehmigungsverfahren, werden bei den Ziffern 5. und 7. 
mittlerweile jährlich zwischen 100.000 € und 120.000 € an Erträgen erzielt. Es ist beabsichtigt, bei der 
nächsten Änderung der Feuerwehrgebührensatzung die Gebührensätze anzupassen. 

In Stadt und Landkreis Lüneburg gab es im Jahr 2023 etwa 1.085 brandverhütungsschaupflichtige 
Objekte. Nach Aufräumarbeiten im letzten und in diesem Jahr konnte die Zahl auf aktuell 842 reduziert 
werden. Im Jahr 2024 wurden bislang 93 Brandverhütungsschauen durchgeführt.
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Bau- und Grundstücksordnung

Entwicklung der Antragszahlen im Baugenehmigungsverfahren:

*= Prognose

Hinzu kommen Anträge auf Weiterbetrieb von Windkraftanlagen. Zum jetzigen Zeitpunkt sollen ca. 45 
% der bisherigen Bestandsanlagen weiterbetrieben werden.

Weitere Zahlen zum Bauantragsverfahren:

Zahl der 
Unterlagennachforderungen 
in der formellen Vorprüfung

Zahl der 
Unterlagennachforderungen 

in der Hauptprüfung

Ablehnungsquote

2020 - 1.062 1,81 %
2021 - 1.069 1,84%
2022 231 905 7%
2023 241 826 3%
2024 ( bis 
01.11.24

179 796 Ca. 7 %

Wohnbauförderung
In 2025 ist eine Aktualisierung des Wohnraumversorgungskonzeptes für das Kreisgebiet 
(ausgenommen Hansestadt) erforderlich. Das Konzept aus 2016 genügt der NBank nicht mehr. Ohne 
eine Aktualisierung findet seitens der NBank künftig keine Förderung von Wohnraum im Kreisgebiet 
mehr statt.

 



Teilergebnishaushalt Bauen
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Ordentliche Erträge

1.   Steuern und ähnliche Abgaben

2.   Zuwendungen und allgemeine Umlagen 106.000,00 96.000 96.000 96.000 96.000 96.000

3.   Auflösungserträge aus Sonderposten

4.   sonstige Transfererträge

5.   öffentlich-rechtliche Entgelte 1.494.673,93 1.583.200 1.893.200 1.823.200 1.623.200 1.623.200

6.   privatrechtliche Entgelte

7.   Kostenerstattungen und Kostenumlagen 217.187,75 193.400 193.400 193.400 193.400 193.400

8.   Zinsen und ähnliche Finanzerträge

9.   aktivierungsfähige Eigenleistungen

10. Bestandsveränderungen

11. sonstige ordentliche Erträge 13.800,00 8.000 14.000 14.000 14.000 14.000

12. = Summe ordentliche Erträge 1.831.661,68 1.880.600 2.196.600 2.126.600 1.926.600 1.926.600

Ordentliche Aufwendungen

13. Personalaufwendungen 2.295.735,05 2.515.800 2.645.900 2.725.200 2.807.200 2.891.300

14. Versorgungsaufwendungen

15. Aufwendungen für Sach- und Dienstleistungen 505.851,24 830.800 831.800 831.800 831.800 831.800

16. Abschreibungen 23.301,48 21.600 21.600 21.600 21.600 21.600

17. Zinsen und ähnliche Aufwendungen

18. Transferaufwendungen

19. sonstige ordentliche Aufwendungen 30.287,30 99.400 34.400 34.400 34.400 34.400

20. = Summe ordentliche Aufwendungen 2.855.175,07 3.467.600 3.533.700 3.613.000 3.695.000 3.779.100

21. ordentliches Ergebnis -1.023.513,39 -1.587.000 -1.337.100 -1.486.400 -1.768.400 -1.852.500

22. außerordentliche Erträge

23. außerordentliche Aufwendungen

24. außerordentliches Ergebnis

25. Jahresergebnis Überschuss (+)/Fehlbetrag (-) -1.023.513,39 -1.587.000 -1.337.100 -1.486.400 -1.768.400 -1.852.500

28. Saldo aus internen Leistungsbeziehungen -1.500 -1.500 -1.500 -1.500 -1.500
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Teilfinanzhaushalt Bauen
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Einzahlungen aus laufender Verwaltungstätigkeit

1.   Steuern und ähnliche Abgaben

2.   Zuwendungen und allgemeine Umlagen 96.000,00 96.000 96.000 96.000 96.000 96.000

3.   sonstige Transfereinzahlungen

4.   öffentlich-rechtliche Entgelte 1.314.141,60 1.583.200 1.893.200 1.823.200 1.623.200 1.623.200

5.   privatrechtliche Entgelte

6.   Kostenerstattungen und Kostenumlagen 217.777,75 193.400 193.400 193.400 193.400 193.400

7.   Zinsen und ähnliche Einzahlungen

8.   Einzahlungen aus der Veräußerung geringwertiger
Vermögensgegenstände

9.   sonstige haushaltswirksame Einzahlungen 7.132,83 8.000 14.000 14.000 14.000 14.000

10. = Summe der Einzahlungen aus  laufender
Verwaltungstätigkeit

1.635.052,18 1.880.600 2.196.600 2.126.600 1.926.600 1.926.600

Auszahlungen aus laufender Verwaltungstätigkeit

11. Personalauszahlungen 2.298.718,78 2.515.800 2.645.900 2.725.200 2.807.200 2.891.300

12. Versorgungsauszahlungen

13. Auszahlungen für Sach- und Dienstleistungen, GVG 503.125,56 830.800 831.800 831.800 831.800 831.800

14. Zinsen und ähnliche Auszahlungen

15. Transferauszahlungen

16. sonstige haushaltswirksame Auszahlungen 30.199,80 99.400 34.400 34.400 34.400 34.400

17. = Summe der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstätigkeit

2.832.044,14 3.446.000 3.512.100 3.591.400 3.673.400 3.757.500

18. Saldo aus laufender Verwaltungstätigkeit -1.196.991,96 -1.565.400 -1.315.500 -1.464.800 -1.746.800 -1.830.900

Einzahlungen für Investitionstätigkeit

19. Zuwendungen für Investitionstätigkeit

20. Beiträge u.ä. Entgelte für Investitionstätigkeit

21. Veräußerung von Sachvermögen

22. Veräußerung von Finanzvermögensanlagen

23. sonstige Investitionstätigkeit

24. = Summe der Einzahlungen für Investitionstätigkeit

Auszahlungen für Investitionstätigkeit

25. Erwerb von Grundstücken und Gebäuden

26. Baumaßnahmen

27. Erwerb von beweglichem Sachvermögen

28. Erwerb von Finanzvermögensanlagen

29. aktivierbare Zuwendungen

30. sonstige Investitionstätigkeit

31. = Summe der Auszahlungen für Investitionstätigkeit

32. Saldo aus Investitionstätigkeit

33. Finanzmittel-Überschuss/-Fehlbetrag -1.196.991,96 -1.565.400 -1.315.500 -1.464.800 -1.746.800 -1.830.900

Ein-, Auszahlungen aus Finanzierungstätigkeit

34. Einzahlungen; Aufnahme von Krediten für
Investitionstätigkeit

35. Auszahlungen; Tilgung von Krediten für
Investitionstätigkeit

36. Saldo aus Finanzierungstätigkeit

37. Finanzmittelveränderung -1.196.991,96 -1.565.400 -1.315.500 -1.464.800 -1.746.800 -1.830.900
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Produkt 126-100 Vorbeugender Brandschutz
Landkreis Lüneburg

Verantwortliche Organisationseinheit Verantwortliche Person(en)
Bauen Corinna Wojak

Pflichtaufgaben Ja

Rechtsbindungsgrad Muss

Beschreibung
Die Brandschutzprüfer des Landkreises Lüneburg sind für das Gebiet der Hansestadt und des Landkreises Lüneburg
verantwortlich.

Zu ihren Aufgaben gehören:
- Brandverhütungsschauen für Gebäude, Anlagen und Einrichtungen mit erhöhten Brandrisiken
- beratende und überwachende Tätigkeiten zur Abwehr von Gefahren durch Brände,
   und dort, wo bei einem Brand eine größere Zahl von Personen oder erhebliche Sachwerte gefährdet sind,
- brandschutztechnische Stellungnahmen,
- Beratungen und Schulungen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen
Niedersächsisches Brandschutzgesetz (NBrandSchG)
Niedersächsische Bauordnung (NBauO)

Ziele
Bis zum 31.12.2026 wird im Rahmen der Digitalisierung auch im Außendienst auf mobiles Arbeiten mit digitalen
Endgeräten umgestellt.

Kennzahlen IST 2022 IST 2023 PLAN 2024 PLAN 2025

Stellenanteile 4,5 - - -

Stellen im Stellenplan 6,0 6,0 6,0

Anzahl brandverhütungspflichtige
Gebäude in Stadt u. Landkreis
Lüneburg

1.087 841 1.120 860

- davon brandverhütungsschaupflichtig
im Jahr

362 280 373 287

brandschutztechnische
Stellungnahmen im
Baugenehmigungsverfahren

414 413 400 400

Haushaltsplan 2025

Entwurf (Stand 09.10.2024)

Seite 338



Produkt 126-100 Vorbeugender Brandschutz
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Ordentliche Erträge

2.   Zuwendungen u. allgem. Umlagen 96.000,00 96.000 96.000 96.000 96.000 96.000

5.   öffentlich-rechtliche Entgelte 19.018,00 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000

7.   Kostenerstattungen und Kostenumlagen 122.528,75 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000

12. = Summe ordentliche Erträge 237.546,75 216.000 216.000 216.000 216.000 216.000

Ordentliche Aufwendungen

13. Personalaufwendungen 462.117,13 499.000 519.800 535.400 551.500 568.000

15. Aufwendungen für Sach- und Dienstleistungen 1.878,50 2.600 2.600 2.600 2.600 2.600

19. sonstige ordentliche Aufwendungen 2.344,15 3.100 3.100 3.100 3.100 3.100

20. = Summe ordentliche Aufwendungen 466.339,78 504.700 525.500 541.100 557.200 573.700

21. ordentliches Ergebnis -228.793,03 -288.700 -309.500 -325.100 -341.200 -357.700

24. außerordentliches Ergebnis

25. J a h r e s e r g e b n i s Überschuss (+)/Fehlbetrag (-) -228.793,03 -288.700 -309.500 -325.100 -341.200 -357.700

27.1 Aufwendungen aus internen Leistungsbeziehungen 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500

28. Saldo aus internen Leistungsbeziehungen -1.500 -1.500 -1.500 -1.500 -1.500

29. Ergebnis unter Berücksichtigung der internen
Leistungsbeziehungen

-228.793,03 -290.200 -311.000 -326.600 -342.700 -359.200

Erläuterungen
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Produkt 521-000 Bau- und Grundstücksordnung
Landkreis Lüneburg

Verantwortliche Organisationseinheit Verantwortliche Person(en)
Bauen Corinna Wojak

Pflichtaufgaben Ja

Rechtsbindungsgrad Muss

Beschreibung
Dieses Produkt umfasst insbesondere:
- Beratungen und Entscheidungen im Zusammenhang mit der Errichtung, Änderung, Instandsetzung und dem Abbruch
   baulicher Anlagen sowie der Nutzungsänderung von Gebäuden, Räumen oder Flächen,
- die Überwachung genehmigungsbedürftiger, verfahrensfreier und genehmigungsfreier Baumaßnahmen sowie
   bestehender baulicher Anlagen; Hauptaugenmerk liegt hierbei auf der Einhaltung sicherheitstechnischer
   Anforderungen und der Wahrung nachbarlicher Belange,
- Abgeschlossenheitsbescheinigungen (WEG) und Grundstücksverkehrsgenehmigungen (GVO) als Grundlagen für den
   Erwerb, die Veräußerung und grundbuchliche Abschreibung von Grundstücken und Wohnungen.

Die Implementierung des elektronischen Baugenehmigungsverfahrens (Bauen online) wurde weiter vorangebracht.
Durch die elektronische Beteiligung interner und externer Behörden werden die Rücklaufzeiten der Unterlagen
deutlich verringert. Anträge gehen mittlerweile ausschließlich digital ein.

Wesentliche Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)
Niedersächsische Bauordnung (NBauO)
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO)
Bauvorlagenverordnung (BauVorlVO)
Baugebührenordnung (BauGO)
Weitere baurechtliche Verordnungen und Richtlinien sowie Baunebenrecht

Enthaltene Klimaschutzmaßnahmen
Genehmigung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Freiflächen- PV-Anlagen, Umspannwerke, Energiespeicher
usw.)
Mitwirkung an der Genehmigung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Windkraftanlagen)
Bauüberwachung; Abstellen von baulichen Mängeln, die Klimaschutz bzw. umweltschutzrelevant sind,
Untersagungsverfügungen
Zwangsgelder; Durchsetzen der Verfügungen bzw. sonstiger baulicher Anforderungen, die klimaschutz- bzw.
umweltschutzrelevant sind.

Kennzahlen IST 2022 IST 2023 PLAN 2024 PLAN 2025

Stellenanteile 24,8 - - -

Stellen im Stellenplan 23,75 26,0 26,0

Genehmigungen Wohnungs- u.
Grundstücksverkehr

1 0 2 1

Bauanträge 570 577 570 450

Baumitteilungen 113 82 100 150

Bauvoranfragen 163 148 160 160

Anzahl Baulastanträge 160 94 220 160

Gesamtzahl regelmäßig zu
überprüfender Objekte (z. B.
Versammlungsstätten,
Windkraftanlagen, soziale
Einrichtungen)

1.453 (+112
Windkraftanlagen)

1.151 (+115
Windkraftanlagen)

1.470 (+117
Windkraftanlagen)

1.230 (+120
Windkraftanlagen)

Anlassbezogene Überprüfungen 166 164 160 200
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Produkt 521-000 Bau- und Grundstücksordnung
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Ordentliche Erträge

2.   Zuwendungen u. allgem. Umlagen 10.000,00

5.   öffentlich-rechtliche Entgelte 1.470.677,93 1.560.000 1.870.000 1.800.000 1.600.000 1.600.000

11. sonstige ordentliche Erträge 13.800,00 8.000 14.000 14.000 14.000 14.000

12. = Summe ordentliche Erträge 1.494.477,93 1.568.000 1.884.000 1.814.000 1.614.000 1.614.000

Ordentliche Aufwendungen

13. Personalaufwendungen 1.717.050,82 1.863.300 1.936.000 1.994.000 2.054.000 2.115.600

15. Aufwendungen für Sach- und Dienstleistungen 503.972,74 828.200 829.200 829.200 829.200 829.200

16. Abschreibungen 1.700,66

19. sonstige ordentliche Aufwendungen 27.905,65 25.300 30.300 30.300 30.300 30.300

20. = Summe ordentliche Aufwendungen 2.250.629,87 2.716.800 2.795.500 2.853.500 2.913.500 2.975.100

21. ordentliches Ergebnis -756.151,94 -1.148.800 -911.500 -1.039.500 -1.299.500 -1.361.100

24. außerordentliches Ergebnis

25. J a h r e s e r g e b n i s Überschuss (+)/Fehlbetrag (-) -756.151,94 -1.148.800 -911.500 -1.039.500 -1.299.500 -1.361.100

29. Ergebnis unter Berücksichtigung der internen
Leistungsbeziehungen

-756.151,94 -1.148.800 -911.500 -1.039.500 -1.299.500 -1.361.100

Erläuterungen
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Produkt 522-110 Wohnbauförderung
Landkreis Lüneburg

Verantwortliche Organisationseinheit Verantwortliche Person(en)
Bauen Corinna Wojak

Pflichtaufgaben Ja

Rechtsbindungsgrad Muss

Beschreibung
Das Produkt umfasst folgende Aufgaben:
- Beratung über Umfang und Verfahren der Wohnraumförderung,
- Annahme, Prüfung, Bearbeitung und Weiterleitung der Förderanträge,
- Prüfung und Bearbeitung der Anträge auf Ausstellung von Wohnberechtigungsscheinen,
- Erteilung von Freistellungen von der Belegungsbindung,
- Führung der Wohnungskartei und der Mieterlisten,
- Überprüfung der ordnungsgemäßen Belegung der geförderten Wohnungen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen
Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG)
Wohnraumförderungsgesetz (WoFG)
Richtlinie zur Durchführung der sozialen Wohnraumförderung in Niedersachsen (Wohnraumförderbestimmungen WFB)

Enthaltene freiwillige Leistungen
Investitionszuschüsse zur Wohnraumförderung

Ziele
Neuerstellung eines Wohnraumversorgungskonzeptes

Kennzahlen IST 2022 IST 2023 PLAN 2024 PLAN 2025

Stellenanteile 0,8 - - -

Stellen im Stellenplan 0,75 0,75 0,75

Wohnberechtigungsbescheinigungen 207 165 200 200
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Produkt 522-110 Wohnbauförderung
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Ordentliche Erträge

5.   öffentlich-rechtliche Entgelte 2.629,00 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000

7.   Kostenerstattungen und Kostenumlagen 87.839,00 86.700 86.700 86.700 86.700 86.700

12. = Summe ordentliche Erträge 90.468,00 88.700 88.700 88.700 88.700 88.700

Ordentliche Aufwendungen

13. Personalaufwendungen 54.644,67 56.300 56.800 58.500 60.300 62.100

15. Aufwendungen für Sach- und Dienstleistungen 13.050,10 19.900 59.300 44.500 44.700 44.900

16. Abschreibungen 21.600,82 21.600 21.600 21.600 21.600 21.600

19. sonstige ordentliche Aufwendungen 70.100 100 100 100 100

20. = Summe ordentliche Aufwendungen 89.295,59 167.900 137.800 124.700 126.700 128.700

21. ordentliches Ergebnis 1.172,41 -79.200 -49.100 -36.000 -38.000 -40.000

24. außerordentliches Ergebnis

25. J a h r e s e r g e b n i s Überschuss (+)/Fehlbetrag (-) 1.172,41 -79.200 -49.100 -36.000 -38.000 -40.000

29. Ergebnis unter Berücksichtigung der internen
Leistungsbeziehungen

1.172,41 -79.200 -49.100 -36.000 -38.000 -40.000

Erläuterungen
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Produkt 523-000 Denkmalschutz und -pflege
Landkreis Lüneburg

Verantwortliche Organisationseinheit Verantwortliche Person(en)
Bauen Corinna Wojak

Pflichtaufgaben Ja

Rechtsbindungsgrad Muss

Beschreibung
Baudenkmale leisten einen wichtigen Beitrag zur Attraktivität des Landkreises sowie für die
Tourismusentwicklung. Nach dem Niedersächsischen Denkmalschutzgesetz hat der Landkreis Lüneburg als untere
Denkmalschutzbehörde die Aufgabe, den Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche Erforschung der Baudenkmale
im Landkreis Lüneburg sicherzustellen. Im Rahmen dieser Tätigkeit werden auch die denkmalrechtlichen
Genehmigungen und Bescheinigungen erteilt.

Wesentliche Bestandteile der denkmalpflegerischen Aufgaben sind:
- Beratungen in verfahrenstechnischen und baufachlichen Fragen zur Erhaltung und Sanierung von Baudenkmalen,
- denkmalfachliche Stellungnahmen, Überwachung und Abnahmen,
- das Ausstellen von Bescheinigungen für das Finanzamt.
- Beratungen zu Fördermöglichkeiten,
- die Begleitung bei der Suche nach neuen Nutzungen / Käufern zur Erhaltung des Denkmals,
- die Beteiligung an Dorferneuerungen,
- Öffentlichkeitsarbeit, z.B. Organisation "Tag des offenen Denkmals"

Wesentliche Rechtsgrundlagen
Niedersächsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Einkommenssteuergesetz (EStG)
Div. Förderrichtlinien zum Denkmalschutz

Kennzahlen IST 2022 IST 2023 PLAN 2024 PLAN 2025

Stellenanteile 0,7 - - -

Stellen im Stellenplan 1,0 1,75 1,75

Anzahl Baudenkmale im LK 1.229 1.229 1.229 1.220

Anzahl denkmalr. Genehmig. 27 31 35 35

Denkmalfachl. Stellungn. 93 102 130 120

Beschein. für das Finanzamt 6 14 10 10
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Produkt 523-000 Denkmalschutz und -pflege
Landkreis Lüneburg

Bezeichnung Ergebnis
2023

Ansatz
2024

Ansatz
2025

Plan
2026

Plan
2027

Plan
2028

Ordentliche Erträge

5.   öffentlich-rechtliche Entgelte 2.349,00 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200

7.   Kostenerstattungen und Kostenumlagen 6.820,00 6.700 6.700 6.700 6.700 6.700

12. = Summe ordentliche Erträge 9.169,00 7.900 7.900 7.900 7.900 7.900

Ordentliche Aufwendungen

13. Personalaufwendungen 61.922,43 97.200 133.300 137.300 141.400 145.600

19. sonstige ordentliche Aufwendungen 37,50 900 900 900 900 900

20. = Summe ordentliche Aufwendungen 61.959,93 98.100 134.200 138.200 142.300 146.500

21. ordentliches Ergebnis -52.790,93 -90.200 -126.300 -130.300 -134.400 -138.600

24. außerordentliches Ergebnis

25. J a h r e s e r g e b n i s Überschuss (+)/Fehlbetrag (-) -52.790,93 -90.200 -126.300 -130.300 -134.400 -138.600

29. Ergebnis unter Berücksichtigung der internen
Leistungsbeziehungen

-52.790,93 -90.200 -126.300 -130.300 -134.400 -138.600

Erläuterungen
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