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Beschlussvorschlag:
Der vorgestellten Dachsanierung am Werkstatttrakt der Georg-Sonnin-Schule wird vorbehaltlich der
Genehmigung des Haushaltes zugestimmt. Die Planungen sind fortzuflihren.

Sachlage:
An der Georg-Sonnin-Schule am Schwalbenberg in Lineburg sind im Werkstatttrakt 14 aktuell zwei

Dachflachen undicht. Trotz mehrfacher Abdichtungsversuche leckt es immer wieder durch. Die Ortung
der Leckagen stellt sich als auBerordentlich schwierig dar. Die beiden Dachflachen sind dringend
sanierungsbedurftig. Die Gesamtdachflache des Gebaudes besteht aus insgesamt 9 Teilflachen (siehe
anliegendes Luftbild).

Zwei Teilflachen (Flachen 1 und 2) wurden bereits 2007 saniert. Diese Flachen wurden mit einer
Gefalledammung mit Gefalle nach aulRen und vorgehangten Dachrinnen versehen. Die Dachabdichtung
erfolgte durch Bitumenbahnen. Die neuen Aulenfallrohre wurden neu an die Grundleitungen
angeschlossen. Vorher verliefen die Entwasserungsleitungen durch das Gebaude. Bei dieser
Innenentwasserung hatte es auch durch Rickstau im Regenwasser-Kanalsystem haufiger
Feuchteschaden im Gebaude gegeben.

Aktuell sind die zwei Teilflachen 7 und 8 zu sanieren.

Die Teilflache 8 uber dem Trakt 14 c (sudlich der Durchfahrt) ist ein Foliendach. Dieses leckt trotz
haufiger Reparaturen schon seit einigen Jahren immer wieder durch. Eine Sanierung ist dringend
erforderlich. Hierbei soll auch die Warmedammung verbessert werden. Ferner soll eine
Aulenentwasserung vorgesehen werden.
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Es ist vorgesehen, die noch anstehenden Sanierungsabschnitte mit einem kleinen Dachiberstand zu
versehen. Zum einen bleibt dann das Mauerwerk besser geschitzt und trockener, zum anderen kann
spéter eine Fassadendammung des Gebaudes untergesetzt werden. Ein nachtraglicher Umbau zur
Verlangerung der Dachabdichtung und ein Vorziehen der Dachrinnen ware dann nicht mehr erforderlich.

Die zweite undichte Teilflache 7 befindet sich nordlich der Durchfahrt (Trakt 14 b). Auch hier wurden in
der Vergangenheit schon haufig Reparaturen ausgeflihrt. Kurzlich sind wieder starke Durchfeuchtungen
aufgetreten. Die Innenverkleidung der Dachdecke musste wegen aufgetretener Schimmelprobleme
bereits in Teilbereichen entfernt werden. Da dieser Bereich mit mehreren Lichtkuppeln versehen ist, sind
die Leckstellen schwer zu orten. Daher wird eine Gesamtsanierung mit Gefalleddmmung empfohlen.

Die Kosten fir die Sanierung der Teildachflachen 7 und 8 wurden vom Architekten Stindermann
ermittelt. Die Aufstellung liegt als Anlage bei.

Fur die ca. 600 m? grof3e Teilflache 7 belaufen sich diese einschlieRlich Baunebenkosten auf 138.000 €
und fir die ca. 540 m? grole Teilflache 8 auf 124.200 €. Beiden Schatzungen liegt eine
Gefalledammung gemalt EnEV 2009, eine Erneuerung der Dachabdichtung mit Bitumenbahnen, eine
Erneuerung und Anpassung der Lichtkuppeln, die Anderung der Regenentwasserung mit vorgehangten
Rinnen sowie die Herstellung von Dachiiberstanden als Witterungsschutz fiir die Fassade und als
Vorbereitung flr eine spatere Verkleidung der AuRenwande mit einer zusatzlichen Warmeddmmung
zugrunde.

Alternativ zur Abdichtung mit Bitumenbahnen wurden auch die Mehrkosten fir eine extensive
Dachbegriinung Uberpriift. Diese belaufen sich fir die Teilflache 7 inklusive Baunebenkosten auf 27.600
€ und fur die Teilflache 8 auf 24.600 €. Die Gesamtkosten belaufen sich damit flr eine Sanierung mit
Bitumenbahnabdichtung auf 262.200 € und fir eine Sanierung mit extensiver Dachbegriinung auf
314.400 €. Dies entsprache Mehrkosten von insgesamt 52.200 €.

An Haushaltsmitteln stehen Haushaltsausgabereste aus 2011 in Hohe von 78.000 € und ein neuer
Ansatz im Bauunterhalt 2012 von 90.000 €, insgesamt also 168.000 €, zur Verflgung. Derzeit besteht
also eine Unterdeckung von 94.200 € bzw. fir die Sanierungsvariante mit extensiver Dachbegriinung
von 146.400 €.

Der Blick allein auf diese Ansatze wirde bedeuten, dass nur eine Teilflache saniert, bzw. von der
zweiten Flache, auch wenn auf die Dachbegrinung verzichtet wird, nur ein Teilstick saniert werden
kann. Eine solche Teilsanierung macht aber nach Auffassung der Verwaltung wenig Sinn. Beide
Dachflachen sind gleichermalRen sanierungsbedurftig. Von daher sollten auch beide Flachen sofort
saniert werden und aus Kostengriinden auf die sicherlich wiinschenswerte Dachbegriinung verzichtet
werden.

Die fehlenden 94.200 € sollen durch entsprechende Umschichtungen im Bauunterhalt flr 2012
bereitgestellt werden. Dies erscheint gerechtfertigt, weil sich dadurch fortdauernde Reparaturkosten an
den betroffenen Dachflachen vermeiden lassen.

Grundsatzlich sollen Mdglichkeiten einer extensiven Dachbegriinung bei Flachdachsanierungen auch
kinftig mit in den im Blick genommen werden. Realisiert werden sollten sie dort, wo sie wirtschaftlich
darstellbar sind und entsprechende Haushaltsmittel zur Verfligung stehen. Im vorliegenden Fall
empfiehlt die Verwaltung darauf zu verzichten und dafir beide Teilflachen mit Bitumenbahnabdichtung
zu sanieren
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