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0 03.04.2013  Ausschuss fir Hochbau und Energiesparmalnahmen
N Kreisausschuss

Anlage/n:

Nutzungsvereinbarung vom 06.02.1992
1. Anderung vom 15.11.1993

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Deutschen Verband fir Schweillen und verwandte Verfahren e.V.
(DVS) einen neuen Nutzungsvertrag tber Raumlichkeiten im Werkstattgebaude 14 der Georg-Sonnin-
Schule am Schwalbenberg in Lineburg zur Nutzung als Schweiltechnische Kursstatte abzuschliefen. Die
Nutzung soll mietfrei gegen anteilige Erstattung der laufenden Betriebskosten und Ubernahme der im
Innenbereich anfallenden Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten vereinbart werden. Die bislang
geleisteten Investitionszuschiisse sind mit der langjahrigen mietfreien Uberlassung zu verrechnen. Der
Georg-Sonnin-Schule ist ein unentgeltliches Mitnutzungsrecht einraumen zu lassen.

Sachlage:

Der Bezirksverband Liineburg des Deutschen Schweilverbandes e.V. nutzt seit Jahren die Rdume 142,
143 und 145 sowie dazugehdrige Nebenrdume im Werkstattgebaude 14 der Georg-Sonnin-Schule am
Schwalbenberg in Lineburg als DVS-Kursstatte fur schweiltechnische Ausbildungsmalnahmen. Die
Nutzungsuberlassung erfolgt mietfrei gegen anteilige Erstattung der Strom- und Heizkosten. Auf die
entsprechenden Nutzungsvereinbarungen vom 04.12.1985, 06.02.1992 und 15.11.1993 wird Bezug
genommen.

Als Gegenleistung fiir die mietfreie Uberlassung wurden in der Vergangenheit Baukostenzuschiisse in
einer Gesamthohe von 600.000 DM gezahlt. Davon entfielen 250.000 DM auf den Neubau einer
Bauhalle, die auch realisiert worden ist. Weitere 350.000 DM wurden zweckgebunden fiir die Errichtung
einer zusatzlichen Ubungswerkstatt fiir KFZ- Technik zur Verfiigung gestellt. Nach Fertigstellung dieses
Neubaus sollte auch die bisherige KFZ- Werkstatt (Raum 141) dem Schweilverband zur Nutzung
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uberlassen werden.

Tatsachlich ist dieser Neubau aber nicht zur Ausflihrung gekommen. Stattdessen wurde die vorhandene
KFZ- Werkstatt 2007 erweitert. Dies geschah im Einvernehmen mit dem DVS-Bezirksverband, der
seinerzeit auch weiterhin ein Nutzungsinteresse an den Raumen 142, 143 und 145 bekundete, auf die
dariiber hinaus eingeraumte Nutzungsoption fiir die KFZ- Werkstatt aber verzichten wollte. Eine
Vertragsanpassung ist allerdings bis heute nicht erfolgt.

Mit Schreiben vom 30.11.2012 bekundet der DVS e.V. Interesse an einer weiteren langjahrigen Nutzung
der Uberlassenen Raumlichkeiten und regt den Neuabschluss eines entsprechenden Nutzungsvertrages
an. Dies besonders vor dem Hintergrund, dass in nachster Zeit nicht unerhebliche Investitionen in den
Brandschutz und die Sanierung der elektrischen Anlagen, Liftungs- und Abluftanlagen sowie der
sanitaren Einrichtungen anstehen. Eine Teilsanierung der elektrischen Anlagen und Stromverteiler mit
einem Investitionsvolumen von rund 50.000 € hat der DVS-Bezirksverband im letzten Jahr bereits
ausfihren lassen.

In einem ersten Abstimmungsgesprach am 23.01.2013 bestand Einigkeit, dass sich der Regelungsinhalt
der bestehenden Nutzungsvereinbarungen durch die tatsachliche Entwicklung zum Teil Gberholt hat und
der Auslegung bedarf. Einigkeit bestand auch dariber, hier jetzt keine juristische Auseinandersetzung,
sondern eine verlassliche Regelung fiir die Zukunft anzustreben. Der DVS hat ein starkes Interesse an
einer Weiternutzung der Rdume und auferte den Wunsch nach einer neuen vertraglichen Situation, die
die tatsachlichen Gegebenheiten abbildet.

Die Georg-Sonnin-Schule partizipiert von der Kursstatte des DVS und ist daher sehr an einer weiteren
Zusammenarbeit interessiert.

Die neue Vereinbarung soll folgende wesentlichen Eckpunkte enthalten:

e Mietfreie Uberlassung gegen Erstattung der anteiligen Kosten fiir Strom und Heizung entsprechend
der bisherigen Regelungen.

o Erforderliche Investitionen flir Umbauten und Sanierungen im Innenbereich sowie in die Gebaude-
und Betriebssicherheit sind vom Nutzer zu tragen.

e Der Landkreis bleibt verantwortlich fir die Unterhaltung der Gebaudehiille.

e Der benachbarten Georg-Sonnin-Schule ist auch weiterhin ein unentgeltliches Mitnutzungsrecht
einzuraumen.

¢ Die Haftungsfragen sind zu regeln.

e Fir den Fall einer vorzeitigen Vertragsauflosung soll eine Klausel zur
VermGgensauseinandersetzung aufgenommen werden.

e Der DVS plant sein operatives Geschaft neu strukturieren. Angedacht ist, die Kursstatten rechtlich in
die Tragerschaft einer GmbH zu stellen. Damit wiirde der Vertragspartner wechseln. Da
Gesellschafter der DVS bliebe, bestehen dagegen keine grundsatzlichen Bedenken. Diese mégliche
Entwicklung soll aber bereits im Vertrag bertcksichtigt werden.

e Im Vertrag ist aufzunehmen, dass die geleisteten Investitionszuschiisse mit der langjahrigen
mietfreien Nutzung aufgerechnet und fur erledigt erklart werden.

Erste Vertragsentwrfe liegen vor und werden derzeit weiter verhandelt. Der DVS wird den Vorgang am
27.03.2013 in den dortigen Ausschuss flr Finanzen geben. Die Verwaltung empfiehlt, die
Verhandlungen mit den vorstehenden Eckpunkten fortzufiihren und einen neuen Nutzungsvertrag mit
dem DVS e.V. abzuschlieRen.
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